	



	

	
	
	
	


	
	


	
	

	
	
	
	



Введение
Генеральный план Усть-Лабинского городского поселения Краснодарского края выполнен ООО «ПИТП» на основании муниципального контракта от 24 октября 2008 г. №214.

При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой проектной документации по объектам капитального строительства и линейным сооружениям.
Основанием  для проектирования являются следующие документы и материалы:

- муниципальный контракт от 24 октября 2008 г. №214;

- задание на разработку генерального плана Усть-Лабинского городского поселения, утвержденное главой муниципального образования Усть-Лабинский район и согласованное руководителем департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края; 

- исходные данные, представленные администрацией муниципального образования Усть-Лабинский район и городского поселения.

При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой документации:

1.Топографическая съемка М 1:25000 на территорию городского поселения, раздел «Охрана историко-культурного наследия», технический отчет «Составление схематической карты инженерно-геологического районирования», схема фонда недр полезных ископаемых на территории Усть-Лабинского района, разработанные в составе проекта «Схема территориального планирования муниципального образования Усть-Лабинского района Краснодарского края», выполненные ОАО «ИТРКК»;

2.
Топографическая съемка масштаба 1:5000 на территорию города Усть-Лабинска, выполненная проектно-изыскательским и научно - исследовательским центром по государственному мониторингу земель Южного филиала ФГУП «Госземкадастрсъемка» ВИСХАГИ в 2004 году и на прирезаемые территории - филиалом ФГУП «Северо-Кавказское аэрогеодезическое предприятие» Экспедиция №205 с увеличенной копии масштаба 1:10000 и исправленная по аэрофотоснимкам.
3. Внесение изменений в генеральный план города Усть-Лабинска, выполненное «ПТМ В.В.Семченко» в 2009 году.
В составе генерального плана также выполнены разделы «Охрана окружающей среды» и специальный раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» выполнен Северо-Кавказским филиалом ООО «ИКЦ»«Промтехбезопасность».
Проектные решения являются основой для комплексного решения вопросов территориального, инфраструктурного, социально-экономического развития городского поселения.
Для обоснования решений выполнен детальный анализ существующего положения функциональных систем муниципального образования; выявлены территориальные ресурсы, прослежены демографические процессы.

Разработанный проект генерального плана учитывает требования действующего законодательства и новых экономических условий и является документом, обеспечивающим устойчивое развитие города на основе территориального планирования и градостроительного зонирования.

Генеральный план в современных условиях является регулятивным документом территориального планирования муниципального уровня и оперирует важнейшими и весьма ценными в условиях рынка ресурсами – территорией, земельными участками, местоположением объектов недвижимости, разрешенным использованием и режимами ограничения использования земельных участков.

Проект генерального плана подлежит согласованию и утверждению в порядке, установленном статьями 24 и 25 Градостроительного кодекса РФ.

Генеральным планом утверждаются: функциональное зонирование территории, развитие и емкость транспортной и улично-дорожной инфраструктуры, коммунальной инфраструктуры, территориальное распределение плотности застройки, то есть базовые характеристики развития поселения и его населенных пунктов. 

В составе генерального плана устанавливаются и утверждаются:

·  территориальная организация и планировочная структура территории  поселения и населенных пунктов на его территории;

·  функциональное зонирование территории города;

·  границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального значения;

 содержатся предложения, адресуемые субъекту РФ, Российской Федерации по:

·  изменению границ земель сельскохозяйственного назначения;  установлению статуса особо охраняемых территорий;

·  установлению, изменению границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства регионального и федерального значения, а также предложения к плану совместной реализации генерального плана города.

Генеральный план поселения является основой для выполнения последующих стадий проектирования: проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов объектов с проведением комплекса необходимых инженерно- геологических изысканий.

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями: 

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г.;

- Градостроительного кодекса Краснодарского края № 1540-КЗ, принятого Законодательным Собранием Краснодарского края 16 июля 2008 года;

- Земельного Кодекса Российской Федерации;
- Водного Кодекса Российской Федерации;
- СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений»;

- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.
Проект генерального плана выполнен  на срок первой очереди строительства – 2019 год, расчетный срок – 2029 год  и на перспективу до 2044года.
1.  Анализ современного состояния планируемой территории

1.1. Характеристика природных условий

1.1.1. Климатические условия

В климатическом отношении территория городского Усть-Лабинского городского поселения тяготеет к северо-восточной степной провинции в ее юго-восточном фланге. 

Усть-Лабинское городское поселение расположено в равнинной зоне Краснодарского края. Климат этой зоны умеренно-континентальный и характеризуется жарким летом, умеренно холодной зимой. 

Зимы обычно малоснежные с частыми оттепелями. Характерной особенностью климата являются засухи и суховеи. Непостоянство погоды можно объяснить изменчивостью давления воздуха, воздушных течений ввиду того, что район находится в центре северо-западной части Предкавказья, закрытого с юго-запада мощным Кавказским хребтом. 

Характеристика климатических условий Усть-Лабинского городского поселения в настоящем проекте дается на основании имеющихся многолетних метеорологических наблюдений Усть-Лабинской метеостанции и метеостанции г. Краснодара, находящейся в 90 км от города Усть-Лабинска. 

Наибольший подъем температуры воздуха наблюдается от февраля к марту. Значения среднемесячной и годовой температуры приводятся на рисунке 1.

Средняя температура воздуха по месяцам, 0С.
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Рис. 1

Средняя годовая температура воздуха + 9,60С с тенденцией повышения в последние годы. 

Зима умеренно-мягкая, неустойчивая, с частыми оттепелями, кратковременными морозами, наступающими в конце декабря, средняя температура  января – 4,00С, а абсолютный минимум температур воздуха достигает – 350С в декабре-январе месяцах. Лето жаркое и сухое, начинается в мае, среднемесячная температура июля  + 23,20С, абсолютный максимум – + 410С в июле, августе. 

 Средняя дата последнего мороза 13 апреля, средняя дата первого мороза 22 октября, продолжительность безморозного периода 191 день. 

Осадки и снежный покров  играют большую роль в тепловом балансе, режиме влаги почвы и воздуха. Осадки являются основным климатическим фактором, определяющим величину поверхностного и подземного стоков. Годовое количество осадков по городу Усть-Лабинску составляет 508 – 640 мм. Основное количество осадков выпадает в теплый период года (60 – 70%). Постоянный снеговой покров устанавливается в среднем во второй, третьей декадах ноября и достигает    20 – 25 см. Первый снег не остается лежать на всю зиму, а тает под влиянием оттепелей и жидких осадков. Среднее число дней со снежным покровом – 50-65 дней.
Устойчивое промерзание почвы начинается в конце декабря – начале января, а в годы с ранними морозами может быть и в конце ноября. Наибольшая глубина промерзания обычно отмечается в конце января, начале февраля. Максимальная глубина промерзания за зиму  в средней полосе составляет 20 – 25 см. но в отдельные годы она может достигать 70 – 90 см. Период с наличием мерзлоты в почве, при устойчивом промерзании, обычно бывает около 60 дней.

Годовой ход относительной влажности аналогичен ходу температуры. В пределах Краснодарского края наибольшие колебания относительной влажности наблюдаются в равнинной зоне, в которой находится г. Усть-Лабинск. 

Годовой ход относительной влажности в % характеризуется в таблице 1.

Таблица 1

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год

	85
	84
	76
	67
	65
	68
	65
	64
	69
	77
	83
	84
	74


В холодный период года относительная влажность воздуха вследствие низких температур в декабре-январе достигает максимума. С февраля в связи с ростом температуры воздуха начинается понижение относительной влажности. В теплый период года относительная влажность воздуха в 13 часов имеет наименьшую величину. Минимум отмечается в июле-августе. С августа относительная влажность начинает увеличиваться. Наиболее интенсивное ее повышение происходит от сентября к октябрю  и от октября к ноябрю. Зимой относительная влажность воздуха по сравнению с летом более устойчива. 

Преобладающими ветрами на территории края являются ветры восточных, северо-восточных и юго-западных направлений. Зимой они относительно холодные, а весенне-летний период они носят суховейный характер. Летом увеличивается повторяемость западных влагонесущих ветров, сильно увеличивающих количество осадков. 

Средняя скорость ветра – 3,8 м/с. Число дней в году с сильным ветром (больше 15 м/сек.) на большей части территории равно в среднем 20 – 40. 

Данные наблюдений за направлением ветра приведены в таблице 2. 
Таблица 2

	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ
	Штиль

(Число случаев)

	6
	19
	22
	10
	5
	19
	11
	8
	142


Повторяемость штилей вычислена из общего числа наблюдений за направлением ветра. Преобладающим направлением ветра, как в годовом, так и теплом периоде года является восточное.
1.1.2. Рельеф и геоморфология
Муниципальное образование Усть-Лабинский район расположено в юго-восточной части Краснодарского края. Территория Усть-Лабинского городского поселения находится в пределах Прикубанской степной равнины на правом высоком берегу реки Кубани.
В настоящее время основными рельефообразующими факторами являются поднятие Большого Кавказа и погружение впадины Азовского моря. 

Важной особенностью геоморфологического строения долины реки Кубань является четкая связь рельефа с тектоническими процессами и геологическими структурами. Усть-Лабинское городское поселение и город Усть-Лабинск расположены в зоне 2-х геоморфологических единиц: аллювиальной террасированной равнины правобережья Кубани и ее поймы. 

Район города Усть-Лабинска расположен на третьей надпойменной террасе реки Кубань (III НПТ) в ее среднем течении. Абсолютные отметки территории составляют в основном 80 – 90 м. с резким понижением непосредственно к береговому уступу (до 50 м) и пологим – в западном направлении (78 – 85 м). 
Основным элементом рельефа является береговой уступ правого берега реки Кубань. Его высота над поймой Кубани достигает 60 м, крутизна до 450 и более. Поверхность уступа имеет бугристо-западинный рельеф с оползневыми озерами и останцами террасы. Также на поверхности террасы вблизи уступа имеются несколько техногенных форм рельефа – карьеры по добыче глин. Наряду с вышеперечисленными формами береговой уступ изрезан сетью оврагов и балок с глубинами врезов в приустьевой части до 45 – 60 м.
Южная часть территории в районе излучины имеет меандрированную форму, в результате отступа русла реки в северном направлении, с развитием пойменных отложений. Пойма на правобережье Кубани развита фрагментарно. Ее высота от 1 до 2,5 м. 
1.1.3. Техногенные условия

Почти на всем протяжении от станицы Воронежской и до окраины города Усть-Лабинска уступ III надпойменной террасы подвержен техногенному воздействию. Вдоль него проходит линия железной дороги Краснодар – Кавказская и автодорога Краснодар – Армавир; проложены линии водовода, газопровода и канализации, установлены опоры линий электропередач. 
Река Кубань, как и все степные реки, подвержена многочисленному техногенному воздействию: сооружение плотин, разработка карьеров, прокладка трубопроводов (газовых, канализационных и других). 
Интенсивная застройка города, строительство автомобильных и железных дорог привели к изменению гидрогеологических условий, рельефа, почвенного покрова, нарушен естественный сток осадков. 

Природные условия территории города Усть-Лабинска и прилегающих участков по СНиП 22-01-95 относятся к категории средней сложности. 

1.1.4. Геологическое строение

В геологическом строении территории Усть-Лабинского городского поселения до водоупора грунтовых вод принимают участие (сверху – вниз): голоценовые аллювиальные отложения, верхнеплейстоценовые эолово-делювиальные отложения, нижне- верхнеплейстоценовые аллювиальные отложения и верхнеплиоценовые отложения. 
Голоценовые песчано-глинистые аллювиальные отложения развиты в пойме реки Кубань. 

Верхнеплейстоценовая правобережная терраса сложена суглинками просадочными и суглинками непросадочными. На левобережье это 1 надпойменная терраса. 
Среднеплестоценовые элювиально-пролювиально-делювиальные образования представлены погребенными почвами, суглинками красновато-бурыми и глинами. 
На нижнеплейстоценовой террасе развиты пролювиально-делювиальные пески и лессовидные суглинки. 

В цоколе террасы обнажаются верхнеплиоценовые осадки, представленные глинами темно-бурыми, бурыми, красновато-бурыми, с включениями гидроокислов марганца и с пятнами ожелезнения. Видимая мощность отложений в береговом уступе реки Кубань (к запада от города Усть-Лабинска, в районе очистных сооружений) составляет порядка 10 м. 

Территория Краснодарского края относится к двум крупным тектоническим областям – эпигерцинской Скифской платформе, охватывающей северо-восточную часть, и альпийской складчатой зоне Большого Кавказа, к которой относится юго-западная часть. Эти области делятся на ряд более мелких тектонических зон, отражающих в целом строение палеозойско-докембрийского фундамента. 

Юго-восточная часть Краснодарского края, в которой расположен город Усть-Лабинск, относится к зоне устойчивых прогибаний – сложно устроенному Азово-Кубанскому передовому прогибу. 

Город Усть-Лабинск находится в зоне влияния довольно крупных тектонических образований: здесь соприкасаются Березанский и Динской валы, Адыгейский поперечный выступ и Курганинская мегасинклиналь, осложненные в зоне сочленения Ладожским, Новотитаровским и Курджипским разломами глубинного заложения. До настоящего времени в геологической литературе эта зона называется Усть-Лабинским субмеридиональным глубинным разломом.
Усть-Лабинский разлом представляет собой зону смятия пород мощностью несколько сотен метров. Разлом надвигового типа, падение крутое- 70 – 900; в восточном направлении Усть-Лабинский разлом является долгоживущим, древнего заложения, омолаживающимся в новейшее время. Прямым указанием на современную активность разлома является его сейсмичность. 
1.1.5. Гидрогеологическое строение
Территория города Усть-Лабинского городского поселения приурочена к восточной части Азово-Кубанского артезианского бассейна и характеризуется наличием двух типов вод: грунтовых вод и вод глубоких горизонтов (артезианских). По условиям залегания и характеру вмещающих подземные воды пород территория города Усть-Лабинска и его окрестностей разделяется на следующие виды:

а) поровые воды, залегающие и циркулирующие в различных по генезису, гранулометрическому и минералогическому составу рыхлых четвертичных отложениях;

б) порово-пластовые и трещинно-пластовые воды преимущественно в пластах осадочных пород палеогенового возраста. 

Подземные воды оказывают существенное влияние на устойчивость склонов, изменяют свойства горных пород, особенно глинистых, что в конечном итоге сказывается на активности экзогенных геологических процессов. 

В гидрогеологическом отношении Усть-Лабинский участок включает 4 водоносных комплекса: голоценовый, верхнеплестоценовый, нижнеплейстоценовый и верхнемиоценовый. Подземные воды первых двух комплексов залегают на глубине 1 – 2 до 5,3 м. Воды пресные, малодебитные. В юго-восточной части участка отмечаются проявления верхнеплейстоценового комплекса, выраженные просачиванием воды в береговых обрывах реки Кубань. 
Зеркало подземных вод нижнеплейстоценового водоносного комплекса установлено на глубине 6 – 8 м. Воды этого комплекса пресные, дают многочисленные родники в стенках срыва оползней вдоль уступа нижнеплейстоценовой террасы, являясь одним из факторов формирования оползней. 

Подземные воды верхнемиоценового комплекса установлены в широком диапазоне глубин по данным эксплуатационных водозаборных скважин.

Питание подземных вод четвертичного комплекса происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков; разгрузка – в нижележащие водоносные горизонты и в реку Кубань. Подъем уровня по данным многолетних наблюдений составляет от 1 до 3-х метров. 
По геолого-литологическому строению северная часть территории участка относится к потенциально подтопляемой. Поэтому рекомендуется учесть опыт строительства и эксплуатации зданий, возведенных на лессовидных суглинках в аналогичных гидрогеологических условиях при разработке проекта противодеформационных мероприятий, предотвращающих подтопление, возникающее чаще всего по техногенным причинам. 
Химический состав грунтовых вод имеет широкий спектр с преобладанием гидрокарбонатно-кальциевой с минерализацией до 1 г/л.- это в основном в условиях выраженного водообмена. 

В северной части территории, в равнинной части, где процессы водообмена затруднены, подземные воды часто гидрокарбонатно-сульфатные магниевые при общей минерализации до 690 мг/л.

По улице Заводской (от ул. Дзержинского до ул. Гагарина) на глубинах 7,5 – 8,0 м встречены воды с общей минерализацией от 1 294,1 до 2 691,6 мг/л.

По содержанию сульфатов и бикарбонатов грунтовые воды с минерализацией до 2 г/л не агрессивны ко всем типам бетонов, а свыше 2,0 г/л – средне- и сильно агрессивные к бетонам на портландцементе.   
Эксплуатируемые горизонты артезианских вод залегают на глубине от 140 до 300 м, приурочены к кварцевым пескам третичного возраста и в настоящее время используются промышленными предприятиями для хозяйственного, питьевого и промышленного водоснабжения. 

Гидрографическая сеть представлена рекой Кубань на правом берегу, в 317 км от устья которой  в месте впадения р. Лабы расположен г. Усть-Лабинск. 

 Река Кубань образуется от слияния реки Учкулан и Удлукан. Истоки реки Кубань расположены по западному склону Эльбруса и по северному склону Главного Кавказского хребта. Длина р. Кубани от места слияния рек равна 907 км, водосборная площадь реки составляет 60 000 км2. 

Река Кубань имеет смешанное питание: 55% - атмосферных осадков, 30% - ледниковое и 15 % - грунтовое. Вследствие таяния ледников сток реки Кубань несколько зарегулирован. 

Бассейн Кубани ассиметричен: в среднем и нижнем течении река совершенно не имеет правых притоков, в то время как многочисленные левобережные притоки, берущие свое начало с северных склонов Кавказа, образуют густую сеть. В пределах Краснодарского края проходит среднее и нижнее течение реки Кубань. Не только в верхнем, но и в среднем и нижнем течениях, Кубань имеет характер горной реки. Для нее типично длительное половодье, с мая по август. Указанный период половодья реки Кубань сопровождается обычно сильными дождями (особенно частыми в мае и июне), вызывающими многочисленные паводки, и так как волны дождевого стока накладывают при этом достаточно высокую волну половодья, обусловленную высокогорным снеготаянием, то паводковые расходы реки Кубань достигают большой величины и река выходит из берегов, разливаясь по пойме. В этот период бывает в среднем 6-7 паводковых подъемов и спадов воды. 

Осенне-зимний и ранневесенний период (с сентября по март и половина апреля) характеризуются устойчивой длительной меженью, когда река питается почти исключительно грунтовыми водами, а расходы ее снижаются до минимума. 

С наступлением же во второй половине апрельских высоких температур сток реки Кубань начинает увеличиваться и в июле, когда выпадает много осадков, достигает своего максимума.

Река Кубань относится к типу рек с повышенной мутностью. Большие скорости воды и паводок (2,5 -3,0 м/сек.) вызывают интенсивный размыв берегов. Река протекает в легкоразмываемых грунтах, сильно меандирует, сохраняя в целом широтное направление. Правый берег – высокий, достигает местами 10 – 50 м относительной высоты, усиленно подмывающийся. Левый – пологий, представляет собой ряд широких террасовых уступов. 

В русле реки Кубань много островов, мелей и перекатов, река изобилует затонувшими деревьями (карчами), постоянно меняющими ее фарватер.

Уровневый и ледовый режим реки Кубань в пределах края очень разнообразен. До впадения реки Белой  гидрография Кубани имеет ярко выраженные черты Тянь-шаньского типа рек. Ниже на уровневый режим Кубани оказывают влияние притоки, принадлежащие к Тянь-шаньскому, Алтайскому и Причерноморскому типам. 

Подъем уровней на Кубани выше реки Белой начинается обычно в апреле. Весенне-летнее половодье охватывает длительный период – до конца сентября и характеризуется подъемами и спадами уровней под влиянием дождей. 

Наивысшие уровни наблюдаются чаще всего во второй половине лета. Осенью в сентябре-октябре проходят дождевые паводки, по высоте уступающие летним. Минимальные уровни наблюдаются зимой – чаще всего перед началом половодья.

Режим твердого стока изучен недостаточно, но в общих чертах он подобен жидкому стоку, т.е. увеличивается от истоков к устью и достигает наибольших значений в период июнь-август. 

Зимние ледовые явления на реке Кубань крайне неустойчивые. В пределах края срок наступления и продолжительность ледостава колеблется для различных лет в очень широких пределах. 

В суровые зимы продолжительность ледостава достигает 2 – 2,5 месяца, а в годы с мягкой зимой ледостав не образуется. Бывают  годы, когда река в течение зимы несколько раз покрывается льдом, вскрывается и затем, после ледохода, снова замерзает. Толщина льда в суровые зимы достигает 40 – 75 см. Начинается ледостав в конце декабря и продолжается с перерывами до конца февраля. 

При ледоходе на крутых поворотах русла и переката образуются заторы льда, вызывающие катастрофические подъемы уровня воды. 

При достаточно сильных морозах на участках реки, лишенных сплошного ледяного покрова, образуется шуга. Для реки Кубань характерен длительный шугоход. 
Одновременно с шугой в конце ноября образуются забереги. При оттепелях забереги обрываются и образуют осенне-зимний ледоход.

 Период свободного русла - 8 месяцев (конец марта – начало декабря).

Разнообразие физико-географических условий обусловливает значительное колебание нормы годового стока по территории края. 

Наибольшего значения (50 л/сек. с 1 км2) средне-годовой сток достигает на склонах Главного Кавказского хребта, наименьшего – 0,5  л/сек. с 1 км2 – на Прикубанской равнине. 

 Внутригодовое распределение стока определяется климатическими факторами. Реки, в питании которых значительную роль играют ледники и высокогорные  снега, наиболее многоводны в теплый период (с мая по сентябрь). К таким рекам относится и Кубань. 

1.1.6. Геологические и инженерно-геологические процессы 
К неблагоприятным процессам на исследуемой территории следует отнести:

- просадка эолово-делювиальных отложений;

- частичное подтопление и затопление территории, линейная эрозия склонов;
- денудация почв в результате плоскостного смыва и ветровой дефляции с аккумуляцией наносов в устьях балок;

- экзогенные геологические процессы;

- сейсмичность территории. 

На территории Усть-Лабинского городского поселения грунтами оснований будут служить преимущественно суглинки лессовидные макропористой структуры, обладающие просадочными свойствами, а также супеси иловатые. 

Для грунтов верхней зоны до глубины 2,0 м характерна большая увлажненность, чем в грунтах нижележащих слоев.  Нормативное давление на суглинки лессовидные макропористые может быть принято 2,0 кг/см2.

Толща просадочных грунтов подстилается суглинками непросадочными  мощностью превышающей 10 м. По гранулометрическому составу и числу пластичности суглинки относятся к тяжелым разностям. Террасы (II и III) сложены мощной толщей (более 40 м) четвертичных лессовидных суглинков. Наиболее пестрым литологическим составом сложена вторая терраса, где древний аллювий перекрывается с делювием склона третьей террасы. 

По пойме развиты иловатые грунты суглинки и супеси влажные. Нормативное давление соответственно  на суглинки иловатые влажные может быть принято в 1,0 – 1,5 кг/см2, на супеси иловатые влажные –  1,0 кг/см2. 

Проведенный анализ геоморфологических, гидрогеологических и инженерно-геологических условий позволяют считать планируемую  территорию пригодной для освоения под застройку. Учитывая неблагоприятные физико-геологические процессы и наличие просадочных грунтов, требуется тщательное проведение детальных инженерно-геологических изысканий. Исходя из природных условий, по степени пригодности для застройки выделяется три категории территорий:

I – территории пригодные для застройки: площади с уклоном рельефа до 3 – 5 %, сложенные устойчивыми грунтами суглинками с нормативным давлением 2,0 кг/см2.

II – территории пригодные, но требующие частичного проведения инженерной подготовки. Таковы болота и заболоченные участки, а также площади с неблагоприятными грунтами (ил, суглинок просадочный).

III – территории, исключаемые из застройки: овраги и промоины с крутизной склонов 15 % и свыше 15 %, также пойменные участки. 

Учитывая наличие просадочных грунтов, при возведении зданий на территории города необходимо в каждом конкретном случае производить геологические изыскания и при строительстве соблюдать нормы и правила для просадочных грунтов. 

В юго-восточной части города Усть-Лабинска широко развита эрозионная деятельность  атмосферных вод, которая, особенно вдоль берега реки Кубань, проявляется в виде многочисленных глубоких поперечных оврагов и промоин. 

Неблагоприятными для строительства факторами являются также просадочные свойства грунтов, которые широко распространены в суглинках макропористых. 

Сейсмичность планируемой территории согласно нормам сейсмического районирования принимается в 7 баллов. Сейсмичность на участках русла и поймы реки Кубань по грунтовым условиям составляет 8 баллов для объектов массового строительства. 
1.1.7. Инженерно-геологическое районирование
Инженерно-геологическое районирование Усть-Лабинского городского поселения выполнено по комплексу условий в соответствии со СНиП 11-02-96 и СП II – 105 – 97. 

По геоморфологическим условиям и рельефу выделены инженерно-геологические районы: 

I1 район – слабоволнистая поверхность третьей надпойменной террасы; занимает большую часть исследуемой территории;

II2 район – слабоволнистая поверхность третьей надпойменной террасы – потенциально опасная зона развития экзогенных геологических процессов; занимает южную часть исследуемой территории вдоль правого борта реки Кубань;
II район – крутые (до 25 – 30%) склоны, уступы и обрывы, созданные глубинной и боковой эрозией реки Кубань, занимают значительную часть исследуемой территории;

III район – долины мелких балок. Развиты в северной части исследуемой территории;

IV район – пойменная часть и русло реки Кубань;

V район – уступ первой надпойменной террасы реки Кубань, высотой 5–6 м
Прослеживается в виде узкой полосы в южной части площади на левобережье;

VI – район – слабоволнистая поверхность первой надпойменной террасы реки Кубань. 

Подрайоны выделены по стратиграфо-генетическому комплексу отложений и грунтовым условиям.

1 подрайон – развитие эолово-делювиальных покровных отложений– лессовидные, просадочные суглинистые грунты мощностью от 3,0 до 12,0 м;

2 подрайон – развитие эолово-делювиальных отложений – лессовидные, непросадочные суглинистые грунты с прослоями погребенных почв, супесей и глин, мощность до 9,1 м;

3 подрайон – развитие аллювиальных русловых отложений – пески пылеватые, рыхлые, иловатые глины мощностью до 6,0 м;

4 подрайон – развитие русловых (пойма) аллювиальных отложений реки Кубань – суглинки, тяжелые, пылеватые тугопластичные, непросадочные, подстилаемые галечными отложениями, мощность до 6,5 м;

5 подрайон – аллювиально-делювиальные суглинки, легкие, пылеватые, твердые, просадочные 1 типа по просадочности, мощность до 7 м.

Участки, выделенные по прогнозному уровню подземных вод 10 % обеспеченности:

а – глубина залегания подземных вод от 0,0 до 2,0 м

б – глубина залегания подземных вод от 2,0 до 5,0 м

в – глубина залегания подземных вод более 5,0 м.    
1.1.8. Почвы, растительность и полезные ископаемые

Почвенный покров представлен мощными (до 1,5 м) малогумусными карбонатными черноземами. Почвообразующими породами служат четвертичные суглинки. 

Разнотравно-ковыльная степь Кубани практически отсутствует, земли заняты под городские застройки, а сохранившаяся часть распахана под сельскохозяйственные культуры. Целинная растительность сохранилась фрагментарно и представлена ковылем, донником, татарником, зверобоем и шалфеем. Древесная растительность присутствует только в парках, лесополосах и представлена, в основном, тополем и акацией. Поймы балок заросли камышом и болотной растительностью.   
Муниципальное образование Усть-Лабинский район весьма беден полезными ископаемыми. Известны месторождения строительных материалов: глин кирпичных, гравия, песка.  

Суглинки кирпичные имеют повсеместное распространение. Месторождения песка и гравия имеется на расстоянии 30 км от города Усть-Лабинска. 

Краснодарский край обладает уникальными геотермальными ресурсами, которые оцениваются в 40 тыс. м3/сут. или 4 129,5 тыс./год. На сегодняшний день изучено 12 геотермальных месторождений, 8 из которых частично используются для теплоснабжения, в тепличных хозяйствах и бальнеологии. В то же время существующие технологии использования геотермального тепла, особенно в системах теплоснабжения, неэффективны и сильно устарели. 

Поисково-разведочными работами на нефть и газ, выполненными ПО «Краснодарнефтегаз» в 1971 – 1987 гг., в районе г. Усть-Лабинска в нижнемеловых отложениях на глубинах 3400 – 3500 м открыты и эксплуатируется несколько газоконденсатных месторождений. Обработка результатов указанных работ позволила институтам ВСЕГИНГЕО (Москва), НИПИ Термнефть (Махачкала), Краснодарской геологической экспедиции сделать выводы о глубинном геологическом строении района, его гидрогеологии и геотермии.  

Район города Усть-Лабинска по условиям тектонического развития характеризуется повышенным тепловым режимом. Значение глубинного теплового потока составляет 1,78 мкал/см2. сек., геотермические градиенты осадочных пород от 2 до 6,60С/100 м. Температуры пород на глубине 2000 м составляют 1050С, 2500 м – 1200С, 3000 – 1300С. 

   Анализ результатов опробования поисково-разведочных скважин показал наличие трех наиболее перспективных водовмещающих горизонтов:

- Эоцен – палеоценовые отложения на глубине 2200 – 2600 м с пластовой температурой 112 - 1200С, (на устье 950С) проницаемостью 0,3 - 0,6 дарси, дебитом 800 м3/сутки, минерализацией 17 – 24 г/л, содержанием метана 1,5 м3 в каждом кубометре воды. 

 - Отложения хадумского горизонта на глубине 1900 м с пластовой температурой 1000С, (на устье 700С), дебитом 400 м3/сутки минерализацией 18 г/л (йод 36 мг/л, бром 72 мг/л), содержанием метана      1,6 м3  в каждом кубометре воды;

- Чокракские горизонты на глубине 1100 – 1200 м с пластовой температурой 600С, (на устье 540С), минерализацией 5 г/л, дебитом 500 м3/сутки.  

Из указанных горизонтов для теплоснабжения наиболее целесообразно использование геотермальной воды эоценовых месторождений. По экологическим соображениям разработка данного месторождения должна производиться в режиме поддержания пластового давления, т.е. с обратной закачкой в водовмещающий пласт отработанной геотермальной воды. 

1.2. Административное устройство муниципального образования Усть-Лабинское городское поселение

Муниципальное образование Усть-Лабинский район расположено в центральной части Краснодарского края, в 62 км к северо-востоку от Краснодара. Граничит на севере  с Выселковским и Тбилисским районами, на юге – с Республикой Адыгея, на западе – с Кореновским и Динским районами, на востоке – с Курганинским районом.

Границы муниципального образования Усть-Лабинский район установлены на основании закона Краснодарского края «Об установлении границ муниципального образования Усть-Лабинский район, наделении его статусом муниципального района, образованием в его составе муниципальных образований – городского и сельских поселений – и установлении их границ», принятого Законодательным Собранием Краснодарского края 25 мая 2004 года.
Территория района составляет 1 511 кв. км. В составе района 1 городское поселение и 14 сельских поселений. Плотность населения составляет 71,2 человек на 1 кв.км.

По оценке на 1 января 2009 года на территории района проживало 107,6 тыс. человек, из них городского населения – 42,6 тыс. человек, сельского населения - 65,0 тыс. человек. 

Наиболее крупным поселением муниципального образования Усть-Лабинский район является Усть-Лабинское городское поселение, на территории которого проживает около 40% населения района.

Усть-Лабинское городское поселение находится в юго-западной части муниципального образования Усть-Лабинский район и граничит:

- на севере с Кирпильским сельским поселением,

- на западе – с Воронежским и Железным сельскими поселениями,

- на востоке – с Двубратским сельским поселением,

- на юго-западе граница с Республикой Адыгея по реке Кубань,

- на юго-востоке – с Некрасовским сельским поселением.

В состав Усть-Лабинского городского поселения входят город Усть-Лабинск – административный центр поселения и района с численностью населения 42588 человек и  хутор Октябрьский с численностью населения 320 человек. 

1.3.  Экономическая база развития муниципального образования 
Усть-Лабинское городское поселение

Усть-Лабинский район расположен в Центральной экономической зоне Краснодарского края (в соответствии с макроэкономическим зонированием, приведенным в СТП Краснодарского края). Хозяйственный комплекс района характеризуется высоким уровнем аграрной специализации с развитыми промышленными и транспортными функциями. 
Само городское поселение в территориальной структуре экономики района занимает центральное место, концентрируя на своей территории основной промышленно-производственный потенциал всего района.
Городское поселение отличает выгодное экономико-географическое положение, что среди прочих условий (накопленный демографический, производственный, инвестиционный, инфраструктурный потенциалы и др.) создает базис устойчивого положения города, развития его как крупного социально-экономического центра в регионе.

По состоянию на 1.01.2008 года экономический потенциал поселения составляют 640 предприятий и организаций всех форм собственности. Состоит на учете в налоговой инспекции 3631 индивидуальных предпринимателей.
Количество занятых в экономике поселения составляет 24,2 тыс. человек (около 60% общего количества занятых в экономике района). Из общего количества занятых в экономике поселения 75,6 % трудятся в частном бизнесе или  личных подсобных хозяйствах, 24,4 % - в государственной и муниципальной сфере.
Список ведущих предприятий (организаций) района, производящих товары и услуги,  расположенных на территории муниципального образования Усть-Лабинское городское поселение представлен в таблице 3.

Таблица 3
	№ п/п
	Наименование
	Категория предприятия
	Кол-во работ.
	Направление деятельности

	
	
	
	
	

	1
	ОАО  Агрообъединение   «Кубань»
	крупное
	3016
	Производство сельскохозяйственной продукции

	2
	ОАО Племзавод  «Кубань» (в составе ОАО АО  
«Кубань»)
	крупное
	850
	Зерноводство, животноводство племенное

	3
	ОАО «Сельхозхимия»
	малое
	56
	Реализация минеральных удобрений, средств защиты растений, услуг по автоперевозкам

	4
	ОАО Усть-Лабинский эфиромаслоэкстракционный комбинат  «Флорентина»
	среднее
	403
	Производство растительных масел 

	5
	ЗАО Сахарный завод 
«Свобода»
	крупное
	622
	Производство сахара

	6
	ОАО молзавод 
«Надежда»
	среднее
	188
	Производство молочных продуктов

	7
	ООО « Русь»
	среднее
	252
	Производство хлеба и хлебобулочных изделий

	8
	ОАО РТП «Усть-Лабинсктехсервис»
	среднее
	119
	Ремонт двигателей тракторных, комбайновых, автомобильных 

	9
	ЗАО Опытный 
ремонтно-механический завод
	малое
	91
	Производство оборудования и запасных частей к нему для предприятий перерабатывающей промышленности

	10
	ОАО Предприятие «Усть-Лабинскрайгаз»
	среднее
	170
	Производство, передача и распределение газообразного топлива

	11
	ОАО «Усть-Лабинский 

комбинат хлебопродуктов»
	среднее
	204
	Заготовка и хранение зерновых культур

	12
	ОАО «Кубанский стандарт»
	малое
	98
	Производство плодоовощных консервов

	13
	ЗАО ПТФ «Кубань»
	среднее
	270
	Производство мяса птицы, яиц

	14
	ООО «Кубаньстрой
комплекс»
	малое
	64
	Материалы стеновые, кирпич строительный


Промышленность

Ведущее звено экономики  городского поселения – промышленность. В промышленном комплексе задействовано более 100 предприятий и организаций различных форм собственности,  11 из которых отнесены к кругу крупных хозяйствующих субъектов.

Основными промышленными направлениями являются пищевое производство (масложировое, мясомолочное, сахарное, хлебопекарное, мукомольно-крупяное, комбикормовое), производство машин и оборудования, производство строительных материалов.

Важнейшей градообразующей отраслью является пищевая промышленность, удельный вес которой в структуре промышленного производства поселения-80,0%. 

Крупнейшие представители отрасли:
ОАО «Флорентина» (Усть-Лабинский эфирномаслоэкстракционный комбинат) - крупное предприятие по переработке масличных видов сельскохозяйственных культур, единственное предприятие в России по переработке кориандра и производству эфирного масла.

Производственные мощности предприятия позволяют перерабатывать до 300 тонн семян в сутки. 
ЗАО «Сахарный завод «Свобода»  является одним из стабильно работающих сахарных заводов Краснодарского края, по выработке белого сахара  входит в пятерку лучших на Кубани.

На предприятии в сутки перерабатывается до 3750 тонн свеклы или 650 тонн сахара-сырца. Побочные продукты переработки – патока-меласа, жом свекловичный, известь гашеная.

ООО «Русь» (хлебокомбинат) – крупнейшее в районе предприятие по выпуску хлебобулочных изделий с производственной мощностью более 64 тонн в сутки. Помимо трех хлебных цехов, в структуру предприятия входят кондитерский, колбасный и макаронный цеха. 

ЗАО «Усть-Лабинский комбинат хлебопродуктов» (элеватор) входит в состав ООО «Управляющая компания «Агрохолдинг «Кубань». Ёмкость элеватора около 100 тысяч тонн. На территории элеватора расположены комбикормовый завод производительностью 300 тонн кормов в сутки и мельница мощностью 120 тонн муки в сутки.

ОАО «Молочный комбинат «Надежда» производит более 40 наименований молочной продукции. Особое место в производстве занимает сухое обезжиренное молоко. Этот продукт является конкурентоспособным с родственной продукцией, выпускаемой развитыми странами, что подтверждает география поставок: США, Бразилия, Япония, Нидерланды.

В промышленный комплекс города также входит  предприятие машиностроительной отрасли ЗАО «Усть-Лабинский опытный ремонтно-механический завод», который изначально был создан для обеспечения потребностей сахарных заводов Краснодарского края в запчастях, а также для изготовления некоторых видов оборудования.

Номенклатура выпускаемой продукции на сегодняшний день составляет более двухсот наименований. Наряду с продукцией для сахарной промышленности завод освоил изготовление запасных частей к насосному оборудованию, земснарядов, освоено изготовление корпусов и муфт для бурового оборудования нефтегазового комплекса. Налажено производство оборудования и запасных частей для пищевой промышленности, в частности для маслоцехов (подсолнечного масла). Предприятие изготавливает  также оборудование и запасные части для кирпичных заводов. 

Особое место в экономике поселения и района занимает предприятие Группа компаний «Подшипник», работающее на рынке подшипников, инструмента, РТИ, запасных частей к сельхозтехнике и автомобилям с 1996 года. 
Группа компаний «Подшипник» - единственный на юге России представитель Харьковского тракторостроительного  завода, предоставляющий все виды услуг по сервисному обслуживанию тракторов этой марки, а также специализирующийся на капитальном ремонте и гарантийном обслуживании комбайнов «Россельмаш». 
Группа компаний «Подшипник» является организатором Международной сельскохозяйственной выставки «Золотая Нива» в г.Усть-Лабинск.
Сельское хозяйство

По данным учета на 2008 год производство сельскохозяйственной продукции на территории городского поселения осуществляли 48 предприятий, 11 из которых отнесены к категории крупных производителей.
В аграрном комплексе Усть-Лабинского городского поселения производится десятая часть сельскохозяйственной продукции района (в стоимостном эквиваленте). Как и в целом по району, основной отраслью специализации является растениеводство с развитым  зерновым хозяйством,   сочетающимся с производством технических культур.
В животноводстве поселения выделяется мясомолочное скотоводство, свиноводство, птицеводство, а также редкая в настоящее время отрасль животноводства – коневодство
Основной объём выпуска  сельскохозяйственной продукции приходится на долю общественного сектора (более 80% в стоимостном выражении). 
На территории г.Усть-Лабинска зарегистрировано ОАО «Агрообъединение «Кубань», образованное в 2007 году в результате слияния 7 акционерных обществ Усть-Лабинского района и являющееся дивизионом (подразделением) холдинга сельхозпредприятий ООО «Управляющая компания АгроХолдинг «Кубань». 

В составе агрообъединения 13 молочно-товарных и 6 свиноводческих ферм, более 60 тысяч гектаров пашни. Численность персонала агрообъединения более 3 тысяч человек, которые работают на современных и высокопроизводительных машинах в благоустроенных животноводческих помещениях, оборудованных в соответствии с европейскими стандартами.
Одно из предприятий, входящих в состав агрообъединения - ОАО «Племзавод «Кубань» - расположено на территории Усть-Лабинского городского поселения. Основной вид деятельности: выращивание сельскохозяйственных культур и производство продукции животноводства. 

Предприятие занимается разведением скота племенных пород. На конеферме племзавода содержится 120 лошадей редких пород. 
Площадь сельхозугодий ОАО Племзавод «Кубань» - 11310 га
Таким образом, Усть-Лабинское городское поселение характеризуется наличием относительно высокого промышленного потенциала: мощности по переработке сельхозпродукции достаточны для обеспечения населения города и района основными продуктами питания. Положительным моментом является наличие устойчивых связей перерабатывающих предприятий с сельскохозяйственными производителями района и края. 
Основные показатели экономического развития Усть-Лабинского городского поселения за 2006-2007 г.г. представлены в таблице 4.
Таблица 4
	№ п/п
	Показатель, единица измерения
	2006 год
	2007 год

	1
	Продукция промышленности, млн. рублей
	1660,27
	2910,5

	
	в % к предыдущему году 
	112,5
	175,3

	1.1
	Обрабатывающие производства, млн. рублей
	1248,4
	2377,5

	
	в % к предыдущему году в действующих ценах
	102,2
	190,4

	1.2
	Производство и распределение электроэнергии, газа и воды, млн. рублей
	411,87
	438,35

	
	в % к предыдущему году в действующих ценах
	162,5
	106,4

	2
	Производство основных видов промышленной продукции
	
	

	
	материалы стеновые, млн. штук условного кирпича
	2,78
	2,0

	
	мясо, включая субпродукты 1 категории, тыс. тонн
	0,209
	0,355

	
	цельномолочная продукция, тыс. тонн
	1,626
	2,123

	
	масло животное, тыс. тонн
	0,79
	0,63

	
	масла растительные, тыс. тонн
	42,181
	34,618

	
	сахар-песок — всего, тыс. тонн
	182,375
	176,85

	
	в том числе из сахарной свеклы, тыс. тонн
	43,401
	37,78

	
	мука, тыс. тонн
	13,805
	17,528

	
	крупа, тыс. тонн
	0,115
	0,138

	3
	Продукция сельского хозяйства во всех категориях хозяйств, млн. рублей
	419,2
	562,5

	
	в % к предыдущему году в сопоставимых ценах
	102,9
	105,2

	3.1
	продукция растениеводства, млн. рублей в ценах соответствующих лет 
	200
	386,9

	
	в % к предыдущему году в сопоставимых ценах
	102,8
	113,0

	3.2
	продукция животноводства, млн. рублей в ценах соответствующих лет 
	219,2
	175,6

	
	в % к предыдущему году в сопоставимых ценах
	103,2
	93,4

	4
	Из общего объема сельскохозяйственной продукции:
	
	

	
	продукция сельскохозяйственных организаций, млн. рублей
	300,7
	442,0

	
	в % к предыдущему году в сопоставимых ценах
	103,1
	105,8

	
	продукция в личных подсобных хозяйствах, 

млн. рублей
	86,3
	104,7

	
	в % к предыдущему году в сопоставимых ценах
	102,0
	100,0

	5
	Производство основных видов сельскохозяйственной продукции
	
	

	
	зерно (в весе после доработки), тыс. тонн
	29,0
	32,8

	
	соя, тыс. тонн
	3,4
	2,8

	
	сахарная свекла, тыс. тонн
	31,8
	30,0

	
	масличные — всего, тыс. тонн
	7,03
	6,0

	
	в т.ч. подсолнечник , тыс. тонн
	3,63
	3,1

	
	картофель, тыс. тонн
	0,1
	3,4

	
	овощи, тыс. тонн
	0,2
	1,3

	
	плоды и ягоды, тыс. тонн
	0,7
	0,4

	
	виноград, тыс. тонн
	-
	0,016

	
	скот и птица (в живом весе), тыс. тонн 
	3,4
	3,0

	
	молоко, тыс. тонн
	14,8
	15,4

	
	яйца, млн. штук
	1,4
	1,1

	6
	Численность поголовья сельскохозяйственных животных на конец года во всех категориях хозяйств
	
	

	
	крупный рогатый скот, голов
	4303
	4800

	
	в том числе коровы, голов
	1764
	1213

	
	свиньи, голов
	23687
	24657

	
	овцы, голов
	213
	73

	
	птица, тысяч голов
	459
	469,8

	7
	Транспорт и связь
	
	

	7.1
	Объем услуг транспорта, млн. рублей
	357,3
	594.0

	
	в % к предыдущему году в действующих ценах
	150,4
	116,3

	8
	Рынки товаров и услуг
	
	

	8.1
	Оборот розничной торговли, млн. рублей 
	2781,8
	3615,0

	
	в % к предыдущему году в сопоставимых ценах
	152,5
	113,3

	8.2
	Оборот общественного питания, млн. рублей
	41,6
	53,8

	
	в % к предыдущему году в сопоставимых ценах
	139,4
	129,2

	8.3
	Объем платных услуг населению, млн. рублей
	615,84
	672,23

	
	в % к предыдущему году в сопоставимых ценах
	125,6
	109,2

	9
	Инвестиционная деятельность
	
	

	9.1
	Объем инвестиций в основной капитал за счет всех источников финансирования, млн. рублей
	649,5
	1671,8

	
	в % к предыдущему году в сопоставимых ценах
	74,4
	257,4

	10
	Строительство
	
	

	10.1
	Объем работ в строительстве, млн. рублей 
	192,2
	553,0

	
	в % к предыдущему году в сопоставимых ценах
	150,9
	287,7

	10.2
	Ввод в эксплуатацию жилых домов — всего, тыс. кв. метров
	18,23
	26,55

	
	в % к предыдущему году
	88,5
	145,6

	11
	Отдельные показатели социально-экономического развития Усть-Лабинского городского поселения 
	
	

	11.1
	Прибыль прибыльных предприятий, млн. рублей
	204,7
	631,14

	
	в % к предыдущему году
	187,4
	307,2

	11.2
	Фонд оплаты труда, млн. рублей
	1361,987
	1599,102

	
	в % к предыдущему году
	120,7
	122,2

	11.3
	Номинальная начисленная среднемесячная заработная плата, рублей в месяц
	7269
	8880

	
	в % к предыдущему году
	146,8
	122,2

	11.4
	Реальная среднемесячная заработная плата, в % к предыдущему году
	134,4
	112,1

	11.5
	Обеспеченность населения жильем на конец года, кв. метров площади жилищ на человека
	26,5
	34,0


1.4. Существующая территориально-планировочная 

организация Усть-Лабинского городского поселения.

Усть-Лабинское городское поселение расположено в юго-западной части муниципального образования Усть-Лабинский район и граничит:

- на севере с Кирпильским сельским поселением,

- на западе – с Воронежским и Железным сельскими поселениями,

- на востоке – с Двубратским сельским поселением,

- на юго-западе граница с Республикой Адыгея по реке Кубань,

- на юго-востоке – с Некрасовским сельским поселением.

С запада на восток территорию Усть-Лабинского городского поселения пересекает железная дорога Краснодар – Кропоткин. Кроме того, через муниципальное образование Усть-Лабинское городское поселение проходят: 

·  Автомобильная дорога общего пользования федерального значения г. Майкоп – г.Усть-Лабинск_- г.Кореновск федерального значения; 

· Автомобильная дорога общего пользования регионального значения г. Темрюк – г. Краснодар – г. Кропоткин – граница Ставропольского края 1-2 категории; 

· - Автомобильная дорога общего пользования регионального значения г. Усть-Лабинск – г. Лабинск – ст. Упорная 2-3 категории;
· - Автомобильная дорога общего пользования регионального значения подъезд к городу Усть-Лабинску 3 категории;
· - Автомобильная дорога общего пользования регионального значения подъезд к хутору Свободный 4 категории;
Магистральные трубопроводы:
- международный газопровод «Голубой поток» Россия-Турция; 

- магистральный газопровод Каневская- Усть-Лабинск;

- магистральный газопровод Некрасовская - Березанская;

- магистральный нефтепровод Каспийского трубопроводного консорциума направления Тихорецкая – Туапсе.

С востока на запад Усть-Лабинский поселение пересекает река Кубань с притоком Лаба. Водные объекты представлены также балкой Кирпили с постоянным водотоком.

На территории Усть-Лабинского городского поселения расположены разведанные месторождения полезных ископаемых: один горный отвод месторождения песчано-гравийной смеси, два – суглинков (Миндельское и Двубратское месторождения), два месторождения песка (одно неосвоенное и второе попутной добычи). Преимущественно месторождения находятся в южной части поселения в районе береговой линии реки Кубань. 
Большую часть территории поселения за исключением его южной окраины с городской застройкой занимает горный отвод по условиям геологического изучения с целью поисков и оценки месторождений углеводородного сырья.

К востоку от поселения на территории Двубратского сельского поселения функционирует свалка твердых бытовых отходов. Очистные сооружения города Усть-Лабинска находятся на юго-западной окраине поселения.
Основная часть территории Усть-Лабинского городского поселения в границах муниципального образования представлена землями сельскохозяйственного назначения крупных землепользователей, а также крестьянско-фермерских и крестьянских хозяйств. На землях сельскохозяйственного назначения расположены животноводческие предприятия, полевые станы бригад, на территории которых функционируют мастерские, крытые токи, зернохранилища, конторские здания, склады удобрений, стоянки сельскохозяйственной техники т.п.
Южная часть поселения, ограниченная рекой Кубань, занята застройкой центра муниципального образования Усть-Лабинский район и Усть-Лабинское городское поселение - города Усть-Лабинска. Хутор Октярьский по площади занимаемой территории и численности проживающих относится к малым населенным пунктам. Он располагается на северо-западной окраине поселения.
Существующая территориально-планировочная организация города Усть-Лабинска.
Город Усть-Лабинск расположен в центральной части Краснодарского края в 62 км к северо-востоку от административного центра края – г. Краснодара. Население города составляет 42,6 тысяч человек. По численности населения Усть-Лабинск занимает 10 место среди районов и городов края. 
Город Усть-Лабинск занимает выгодное геополитическое положение, находясь в непосредственной близости к краевому центру и международному аэропорту. Город находится в относительной близости к порту Новороссийск и Черноморскому побережью. Наличие железнодорожной станции и крупных автомагистралей создает необходимые предпосылки для создания благоприятных условий развития города как крупного промышленно-транспортного узла, а также обеспечения сотрудничества местных сельскохозяйственных товаропроизводителей и переработчиков сельскохозяйственной продукции с партнерами в других районах края и регионах России. 

Город Усть-Лабинск является городом краевого подчинения. Это крупный промышленный и сельскохозяйственный центр Краснодарского края, обеспечивающий занятость своего трудоспособного населения, а также населения близлежащих населенных пунктов. 

Являясь центром тяготения, город играет существенную роль в административном, хозяйственном, культурно-просветительском и торгово-бытовом обслуживании прилегающих населенных пунктов. 

Существующая граница города определена генеральным планом 2006 года, проектная граница – последним градостроительным документом, находящимся в стадии согласования – внесением изменений в генеральный план города, выполненным персональной творческой мастерской Семченко В.В в 2009 году.
Территориально-планировочная организация города Усть-Лабинска исторически определялась развитием транспортного узла автомобильных и железных дорог и наличием природных факторов – реки Кубань и рельефа местности.

Железнодорожная магистраль Краснодар – Кропоткин разделяет город с запада на восток на две части: северную, преимущественно занятую объектами промышленного и коммунального назначения, и южную – жилую зону с незначительными вкраплениями производственных предприятий. Основная жилая зона образует полосу шириной 1,5 – 2 км, ограниченную рекой Кубанью с южного направления и железной дорогой с северного длиной около 7км. Эта зона сформировалась на возвышенных территориях, наиболее благоприятных для проживания.

Связь между северным и южным районами города осуществляется по двум переездам через железную дорогу: по улице Гагарина и по улице Вольной, а также по развязке на въезде в западной части города.

В северо-восточной части города за последние десятилетия образовался новый жилой микрорайон. Земельный участок в настоящее время имеет невысокую градостроительную ценность по причине практически полного отсутствия инфраструктуры.

Часть жилых кварталов расположена в северном районе города Усть-Лабинска среди промышленных предприятий: поселок сахарного завода, калибровочного завода, жилой микрорайон вдоль ул. Горького и ул. Кавказской.

Южная граница города изрезана оврагами и промоинами, а двухсотметровая зона от ул. Гагарина до очистных сооружений характеризуется оползневыми процессами.

В южной части города жилая зона и водный бассейн реки Кубань граничат с пойменной частью, разделяющей их двумя природными террасами.  Первая терраса возвышается над второй на 40 – 45 м., вторая отделена от поймы уступом  высотой 20 м. Пойменная часть города имеет многочисленные озера, старицы и заливные луга. Значительная площадь поймы 230,6 га. занята садово-огородническими товариществами, а также землями Государственного Лесного фонда. Большое количество озер и протоков, наличие лесного массива дали широкие возможности для обустройства этого природного уголка в благоустроенную зону отдыха, как для горожан, так и для жителей края.

Жилая зона города включает жилую застройку с учреждениями обслуживания, зелеными насаждениями, объектами и сооружениями коммунального назначения, транспорта и инфраструктуры. Преобладающей в жилой зоне является жилая застройка с приусадебными участками.

Многофункциональный общественный центр города исторически сложился в  геометрическом центре населенного пункта вдоль улицы Ленина. В его состав входят учреждения городского и межселенного значения: административные здания, здания банков, суда, милиции, прокуратуры, учреждения связи, гостиница, Дом культуры, кинотеатр, учебные заведения,  автомобильный и железнодорожный вокзалы, магазины,  рынки и т.д.

Железнодорожный вокзал станции Усть-Лабинская замыкает главную планировочную ось жилой зоны – ул. Ленина – на севере. Автовокзал транзитных и местных сообщений находится на улице Октябрьской, между территориями рынков продовольственных и промышленных товаров.

Сложившаяся структура жилой застройки характеризуется высокой плотностью, особенно в центральной части города. Основная часть капитального 2-х – 5-ти этажного многоквартирного жилого фонда сосредоточена в центре, вдоль улицы Ленина, между улицами Коммунистическая и Красноармейская.

В центральной части города размещена центральная районная больница, две поликлиники, стоматологическая поликлиника. Спортивные сооружения представлены городским стадионом на улице Элеваторной и частным спортивным клубом «Апельсин » на улице Южной.

Очень развита, особенно в центральной части города, структура обслуживания торговыми предприятиями и сетью объектов общественного питания.

Город недостаточно обеспечен объектами культурно-развлекательного и спортивного назначения, а также зелеными насаждениями общественного пользования.

Большая часть предприятий, расположенных в жилой застройке города, не имеет санитарно-защитных зон и значительная часть жилой застройки и учреждений культурно-бытового обслуживания расположена в зоне их вредного воздействия.

В свою очередь, расположенные жилые кварталы в северном промышленном районе города испытывают неблагоприятное воздействие одновременно от ряда предприятий, наиболее крупные из них: ОАО «Мясокомбинат Усть-Лабинский», откормочный комплекс ООО «Прогресс», «Мелькомбинат Усть-Лабинский», нефтебаза «Усть-Лабинскнефтепродукт», СТФ и ПТФ, ООО «Сельхозхимия», завод железобетонных конструкций ОАО «Мост», ЗАО «Сахарный завод Свобода», ООО «Юг-газпромсервис» – газонаполнительная станция, маслоцех.

Нельзя назвать благополучным и безопасным проживание людей в зоне оползня и шумовой (100 метровой) зоне от железнодорожной магистрали (где также отсутствует санитарно-защитная зона) на протяжении всего города.

Особенности сложившейся планировочной структуры улиц и дорог: недостаточная ширина магистральных и главных улиц и, соответственно, проезжих частей, отсутствие необходимого количества мест стоянок и парковок автомобилей, неудовлетворительная обстановка на центральном переезде через железную дорогу вдоль ул. Гагарина – Горького и на переезде по ул. Вольной. 

Существующее инженерное обеспечение города характеризуется следующим образом:

- водоснабжение города Усть-Лабинска осуществляется от восточного водозабора по ул. Пролетарской с 20 скважинами дебитом 25м²/час, часть производственной территории – от водозабора сахарного завода, расположенного на берегу реки Кубань на юго-западной окраине города;

- канализация – на базе очистных сооружений пропускной способностью 6000м³/сут.;

- газоснабжение – от ГРС на северо-западе промышленной зоны мощностью 35 тыс. м³/час;

- электроснабжение – от РТП – 350/10кВ;

- теплоснабжение – от 18 котельных с 5 паровыми и 41 водогрейными котлами;

- телефонизация – от городской АТС емкостью 9 640 номеров;

- радиофикация – от радиоузла по ул. Советской мощностью 5 кВТ с количеством радиоточек 5 441 шт.

Различная плотность расселения, размещения многоэтажной застройки и зданий общественного пользования обуславливает различие в уровне обеспеченности инженерными коммуникациями – зависимость прямо пропорциональная. 
Водообеспечение города является недостаточным. Для решения этого вопроса намечается строительство водозаборных сооружений в северной части города Усть-Лабинска проектной мощностью 1 очереди – 5 скважин дебитом 3000м³/сут. на расчетный срок – 8 скважин дебитом 400м³/сутки. Проект «Водозаборных сооружений в северной части г. Усть-Лабинска» выполнен институтом «Краснодаргражданпроект» в 1999 году и планируется к реализации с 2006 года.

Размещение очистных сооружений не соответствует санитарным нормам и правилам (в водоохраной зоне реки Кубань), территория, занимаемая ОС, подвержена оползневым процессам, поэтому необходима их ликвидация и строительство новых.

Существующая территориально-планировочная организация хутора Октябрьский.

Хутор Октябрьский находится на северо-западной окраине городского поселения вдоль автодороги общего пользования регионального значения 4 категории «Подъезд к хутору Свободный». 
Территориально-планировочная организация хутора характеризуется линейной структурой жилого образования, расположенной между транзитной автодорогой и магистральным газопроводом Каневская-Усть-Лабинск. 

Жилая застройка исторически сложилась вдоль балки Кирпили с расположением фасадов жилых домов на две жилые улицы – Северная и Южная. Жилая зона занимает большую часть территории хутора и представлена индивидуальной застройкой с приусадебными участками различной площади, образующими живописную структуру, повторяющую изгибы балки.

Из объектов обслуживания имеются дом культуры со зрительным залом на 50мест, почтовое отделение связи с АТС, средняя общеобразовательная школа №30 на 50 учащихся, магазин, ФАП. Возле территории клуба расположена братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 годы, находящаяся в государственном реестре памятников истории, находящимся на охране государства. На территории производственной базы 2-го отделения расположены столовая и строящееся здание административного назначения.
Численность проживающих в хуторе - 320 человек.
Водоснабжение хутора Октябрьского осуществляется от артезианской скважины дебитом 18 м²/час, расположенной в южной части населенного пункта в комплексе с водонапорной башней Рожновского объемом 25 м3. Централизованная канализация отсутствует.

Газоснабжение хутора в осуществляется от АГРС г. Усть-Лабинска и обеспечивается тремя ШРП.

В настоящее время хутор электрифицирован от РТП – 350/10кВ г.Усть-Лабинска;
Централизованным теплоснабжением от собственной котельной на газовом топливе обеспечено здание средней школы.
Телефонизация хутора осуществляется от ОПТС города Усть-Лабинска по ул. Южной емкостью 128 номеров.
Захоронения производятся на действующем кладбище традиционного захоронения, расположенном  к северу от центральной части хутора. На его территории строится храм.
1.5. Численность и состав населения Усть-Лабинского 

городского поселения
Численность населения Усть-Лабинского городского поселения по состоянию на 01.01.2009 года составила 42908 человек, в том числе

-г.Усть-Лабинск – 42588 чел.,

-х.Октябрьский – 320 чел.

Данные о возрастном составе населения представлены в таблице 5.
Структура возрастного состава населения 
Усть-Лабинского городского поселения

Таблица 5
	№ п/п
	Возрастная структура населения
	1989 год
	2008 год

	
	
	чел.
	%
	чел.
	%

	1
	Городское население:
	41190
	100,0
	42588
	100

	1.1
	Население моложе трудоспособного возраста, от 0 до 15 лет 
	9660
	23,4
	6877
	16,1

	1.2
	Население в трудоспособном возрасте: 
	21829
	53,0
	25365
	59,5

	1.2.1
	-мужчины 16 -59
	10750
	26,1
	12646
	29,7

	1.2.2
	-женщины 16 - 54 лет
	11079
	26,9
	12719
	29,8

	1.3
	Население старше трудоспособного возраста
	9701
	23,6
	10346
	24,4

	2
	Сельское население:
	445
	100,0
	320
	100,0

	2.1
	Население моложе трудоспособного возраста, от 0 до 15 лет 
	110
	24,7
	60
	18,8

	2.2
	Население в трудоспособном возрасте: 
	227
	51,0
	148
	46,2

	2.2.1
	-мужчины 16 -59
	119
	26,7
	60
	18,8

	2.2.2
	-женщины 16 - 54 лет
	108
	24,3
	88
	27,4

	2.3
	Население старше трудоспособного возраста
	108
	24,3
	112
	35,0


Современная демографическая структура населения городского поселения (по возрастному признаку) имеет ярко-выраженные регрессивные черты: численность пожилых людей превышает количество детей и подростков на 52% - соответственно 10,5 тыс. чел. против 6,9 тыс. чел. 

Трудоспособная группа населения составляет 59,5 % общей численности – 25,5 тыс. чел. 

Городское и сельское население имеют несколько различные возрастные структуры. Для городского населения характерен более высокий удельный вес трудоспособной группы, как следствие – значительно меньший по сравнению с сельским населением коэффициент демографической нагрузки, который равен 67,9 (человек населения нетрудоспособного возраста на 100 человек трудоспособного). Для сельского населения коэффициент демографической нагрузки составляет 116,0. 
Количество лиц пенсионного возраста на данный момент в 1,5 раза превышает количество детей, что способствует процессу депопуляции населения.  
За рассматриваемый ретроспективный  период 1989 -2008 гг., численность населения поселения в целом увеличилась на 1,3 тыс. человек, или на 3,2%. При этом имела место общая для края тенденция увеличения численности городского населения. 
Показатель естественного воспроизводства населения устойчиво отрицательный – 3,5  промилле. Значение показателя смертности остается высоким и превышает рождаемость в 1,3 раза.

Между тем в последние годы наблюдается существенный рост общего уровня рождаемости. В сравнении с началом 2000 гг. общий коэффициент рождаемости увеличился почти на треть и достиг уровня в 12,5 промилле. Однако, это по-прежнему ниже уровня требуемого хотя бы для нулевого баланса естественного движения населения. 

Наряду с процессами естественного воспроизводства населения большую роль в формировании демографического потенциала поселения играет механическое движение населения (миграция).  

С конца 90-х годов в результате снижения миграционной активности   демографическая ситуация на территории поселения ухудшалась как за счёт естественной убыли, так и вследствие миграционного оттока населения. 

В 2006-2008 годах наметились положительные сдвиги в миграционных процессах, протекающих на территории поселения: количество прибывших мигрантов превысило количество  выбывших. 

Распределение миграционных ресурсов неравномерно: центром притяжения мигрантов является г. Лабинск. В результате, если численность городского населения в последние годы приобретает положительный вектор изменения, число жителей в сельской местности неуклонно сокращается. 
В настоящее время важно обеспечить регулирование миграционных процессов, в первую очередь это касается внешних миграционных потоков. Особое значение имеет создание благоприятных условий для закрепления молодых специалистов, приехавших в поисках работы, а также молодежи, получающей образование в высших и среднеспециальных учебных заведениях города. В условиях суженного режима воспроизводства населения важно не допустить оттока людей за пределы города, особенно трудоспособного возраста.   

1.6. Жилищный фонд


Жилищный фонд Усть-Лабинского городского поселения согласно данных администрации  по состоянию на 01.01.2008 года составляет 1057,0  тыс. кв.м  общей площади, в том числе по городской местности  – 1048,3 тыс. кв. м (99,2%) и по сельской местности – 8,7 тыс. кв. м (0,8%).

Жилищный фонд представлен домами 1-2-этажной индивидуальной застройки и 2-5- этажной многоквартирной застройки. Преобладает 1-этажная индивидуальная застройка усадебного типа.

Капитальный (каменный, панельный и блочный) жилищный фонд составляет, ориентировочно 70%, остальные 30% приходятся на дома смешанные, деревянные и прочие.

Основная часть жилищного фонда представлена домами до 30% износа – 50,7 % от общей площади жилого фонда.

Ветхий и аварийный жилищный фонд на 01.08.2008 г. составил 10,2 тыс.м2 или 1,0% от общего жилищного фонда. Жилищный фонд данной категории в проектируемый период подлежит убыли в первую очередь.
Средняя обеспеченность существующего населения жилой площадью составляет 24,8 м2/чел. на территории города и 27,0 м2/чел на территории х.Октябрьский. Повышение жилищной обеспеченности происходит как за счет нового строительства, так и в результате снижения численности населения городского поселения в последние годы. 
Практически весь жилищный фонд  находится в частной собственности - 99,3%, на долю муниципального и государственного фонда приходится 0,7%. 

1.7. Структура обслуживания

Социально-культурная инфраструктура Усть-Лабинского городского поселения включает в свой состав комплекс размещаемых на территории учреждений, предприятий и сооружений непроизводственной сферы, связанных с удовлетворением разнообразных духовных и материальных потребностей человека.

Сеть учреждений обслуживания города включает объекты  городского, межселенного и районного значения.
В городской системе народного образования  функционируют 13 детских дошкольных учреждений суммарной ёмкостью 1185 мест, 7 общеобразовательных школ общей вместимостью – 4 240 учащихся, 2 специализированных (коррекционных) образовательных учреждения для обучающихся с отклонениями в развитии, межшкольный учебный комбинат и учебно-курсовой комбинат, учреждения среднего специального и высшего образования. 

Детские дошкольные учреждения города посещают 1688 детей,  фактическая наполняемость составляет 142 %. Если учитывать демографическую структуру населения, то существующая вместимость дошкольных учреждений обеспечивает только 66,1 % потребности.

Учреждения общеобразовательной сети также переуплотнены, но в меньшей степени – на 3,4 %. (4385 обучающихся).

На территории города расположены 3 специализированных учреждения дошкольного образования («Центр детского творчества», детская музыкальная школа, детская художественная школа). 
Сформировавшийся в городе  культурный комплекс включает в себя 4 клубных учреждения общей ёмкостью 1500 мест,   библиотеку, историко-краеведческий музей, Парк культуры и отдыха, Дворец культуры и спорта.

Из объектов здравоохранения в городе Усть-Лабинске размещены центральная районная больница со стационаром на 435 коек,  поликлиническими отделениями общей ёмкостью 1050 посещений в смену;  стоматологическая поликлиника на 300 посещений в смену
В соответствии с действующими социальными нормами фактическая обеспеченность население города лечебно-профилактическим обслуживанием составляет 75,8 % коечным фондом и 174,7 %  поликлинической сетью.
Из числа объектов физкультуры и спорта на территории города размещены два стадиона и спортивный клуб.
Сфера обслуживания населения торговыми учреждениями и предприятиями общественного питания является наиболее развитой. На территории города Усть-Лабинска функционируют 27 предприятий общественного питания и 174 предприятия торговли.


Несмотря на насыщенность проектируемой территории объектами общественного обслуживания, слабо развита сеть культурно-развлекательных и спортивных учреждений. Отсутствуют спортивные и тренажерные залы, плавательный бассейн закрытого типа, открытые спортивные площадки. Единственный в городе кинотеатр не пользуется спросом по причине его запущенного состояния, нет концертных и выставочных залов районного масштаба. Дом детского творчества размещен в здании, требующем капитального ремонта. Наблюдается острая необходимость в таких видах обслуживания, как химчистка, недостаточно мест в  гостинице.

Хутор Октябрьский
Из объектов обслуживания имеются дом культуры со зрительным залом на 50мест, почтовое отделение связи с АТС, средняя общеобразовательная школа №30 на 50 учащихся, магазин, ФАП. Возле территории клуба расположена братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 годы, находящаяся в государственном реестре памятников истории, находящимся на охране государства. На территории производственной базы 2-го отделения расположены столовая и строящееся здание административного назначения.
1.8. Санитарное состояние 
Современное экологическое состояние природной среды определяется состоянием ее воздуха, поверхностных вод, почв, животного и растительного мира. 

Главные экологические проблемы, которые требуют решения на территории Усть-Лабинского городского поселения, следующие.

Прохождение категорированной автодороги регионального значения Усть-Лабинск – Лабинск - Упорная через центральную часть  города оказывает неблагоприятное воздействие на санитарное состояние городской среды и приводит к загазованности, запыленности, загрязнению тяжелыми металлами воздуха и почвы.

Жилая застройка, находящаяся в северном планировочном районе города (к северу от железной дороги), в настоящее время подвержена негативному воздействию одновременно от целого ряда крупных предприятий: мясокомбината, сахарного завода, нефтебазы, элеватора, молзавода, птицефабрики, СТФ, завода ЖБИ и  т.д. 
Не соблюдены санитарно-защитные зоны от предприятий в южном районе города: эфиромаслоэкстракционного комбината, птицеубойного цеха птицефабрики, мельницы, элеватора, ремонтно-механического завода и т.д., а также от действующего кладбища и пересекающей весь город в продольном направлении железной дороги.
На ул. Д.Бедного вплотную к жилой застройке расположен туберкулезный диспансер ГУИН. 

Водоснабжение города осуществляется из артезианских скважин. Водоснабжение города покрывает хозяйственно-питьевые нужды населения на 80 %. Разводящая сеть требует замены в связи с изношенностью трубопровода. Высок процент питьевой воды, не отвечающий санитарным требованиям по микробиологическим показателям.

Канализована застройка преимущественно в центральной части города; действующие очистные сооружения находятся в водоохраной зоне р. Кубань на территориях, подверженных оползневым процессам.

Не решен вопрос сбора поверхностных вод.
На территориях, подверженных оползневым и эрозионным процессам вдоль линии обрыва у реки Кубань, расположены жилые кварталы.

Существующая защитная дамба из грунтовых пород не обеспечивает защиту территории  пойменной части  от затопления паводковыми водами.
Схема комплексной оценки ГП-5
Очистка города осуществляется транспортом МУП «ЖКХ», система очистки плановая контейнерная. Упорядочен вывоз мусора санитарными машинами по графику. Существующий полигон ТБО находится на расстоянии 16 км. к востоку от города, его ресурсы израсходованы. Местами для несанкционированного размещения отходов становятся поля и лесополосы на окраинах населенных пунктов, что негативно воздействует на экологическую ситуацию, в особенности на состояние почв и внешний вид населенных пунктов.
Площадь зеленых насаждений общественного пользования города и хутора ниже нормативной.
1.9. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных 
ситуаций техногенного характера
Техногенная чрезвычайная ситуация – состояние, при котором в результате возникновения источника техногенной чрезвычайной ситуации на объекте, определенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни и деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде.

Источник техногенной чрезвычайной ситуации – опасное техногенное происшествие (авария на промышленном объекте или транспорте, пожар, взрыв или высвобождение какого-либо вида энергии), в результате которого на объекте, определенной территории или акватории произошла техногенная чрезвычайная ситуация. 

На территории Усть-Лабинского городского поселения расположен действующий ХОО, данные о котором приведены из предварительных исходных данных и требований, подлежащих учету при составлении задания в  разделе «Мероприятия ГО и ЧС» в составе градостроительной документации, выданных начальником отдела ГО и ЧС администрации муниципального образования Усть-Лабинский район Г.В. Ершовым № 629 от 08.10.2008 г.

Химически опасный объект (ХОО) – объект, на котором хранят, перерабатывают, используют или транспортируют опасные химические вещества, при аварии на котором или при разрушении которого может произойти гибель или химическое заражение людей, сельскохозяйственных животных и растений, а также химическое заражение окружающей природной среды.

В таблице 5.1 приведены данные о ХОО Усть-Лабинского городского поселения.
Данные о ХОО Усть-Лабинского городского поселения

Таблица 5.1
	Наименование потенциально-опасного объекта
	Место нахождения ПОО (адрес, телефон, факс)
	Составляющая ХОО.
Опасное вещество
	Количество опасного вещества (тонн)
	Класс опас-ности
	Площадь зоны заражения км2
	Примечание

	Аммиачно-холодильная установка ОАО "Надежда" Молкомбинат
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, 
г. Усть-Лабинск, ул. Коммунальная, 1а, 

т. 2-31-75, факс 2-30-04
	ОАО "Надежда"
 аммиак
	0,8
	4
	3,1
	Возможно перевести на фреон 


Помимо ХОО, на территории поселения расположены пожароопасные и взрывопожароопасные объектах, которые являются потенциально опасными объектами (ПОО).

ПОО - объекты, на которых производятся, используются, перерабатываются, хранятся или транспортируются взрывоопасные продукты или легковоспламеняющиеся вещества (Федеральный Закон «О промышленной безопасности опасных производственных объектов» 116-ФЗ), приобретающие, при определенных условиях, способность к возгоранию и взрыву, создающие реальную угрозу возникновения техногенной чрезвычайной ситуации.

Потенциальными объектами аварий, связанных с взрывом, являются, как правило, хранилища и склады взрыво- и пожароопасных веществ. Сюда относятся в основном нефтебазы,  АЗС, АГЗС, склады ГСМ и зернохранилища.

Сведения о взрывопожароопасных объектах, находящихся на территории Усть-Лабинского городского поселения, с указанными зонами поражения легкой степени тяжести,  представлены в таблице 2 (данные приведены из предварительных исходных данных и требований, подлежащих учету при составлении задания в  разделе «Мероприятия ГО и ЧС» в составе градостроительной документации, выданных начальником отдела ГО и ЧС администрации муниципального образования Усть-Лабинский район Г.В. Ершовым № 629 от 08.10.2008 г.).

Сведения о взрывопожароопасных объектах, находящихся на территории Усть-Лабинского городского поселения
Таблица 5.2
	Наименование ПОО
	Населенный пункт и адрес ПОО
	Наименование опасного вещества
	Класс опас-ности
	Количество опасного вещества (общее / в наибольшей емкости)

	ОАО «Усть-Лабинский комбинат хлебопродуктов
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, ул. Заполотняная, 9, т. 2-20-70, факс 2-19-33
	зерно, мучная пыль
	4
	10 000

	ОАО ЭМЭК «Флорентина. Резервуарный парк для хранения растворителя
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, ул. Гагарина, 141,     т. 9-62-47, факс 2-27-50 
	растворитель
	4
	180

	ОАО «Усть-Лабинскнефтепродукт. резервуарный парк
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, ул. Заполотнянная, 41, тел./факс 2-30-78
	бензин, дизтопливо
	4
	450

	ЗАО «Сахарный завод «Свобода». Склад ГСМ
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, ул. Монтажная,1.
	бензин, дизтопливо
	4
	60

	АЗС № 64 ГУ «Усть-Лабинскнефтепродукт»
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, ул. Заполотняная, 2  т. 2-24-20 
	бензин, дизтопливо
	4
	10

	АЗС № 65 ГУ «Усть-Лабинскнефтепродукт»
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район,  трасса Усть-Лабинск-Крапоткин – кольцо ГИБДД, 800 м до г.Усть-Лабинск 
т. 2-23-04
	бензин, дизтопливо
	4
	10

	АЗС № 1 ООО «Дельта»
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, ул. Заполотняная, 5 а, т. 4-21-61
	бензин, дизтопливо
	4
	25

	АЗС № 2 ООО «Дельта»
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, а/дорога Усть-Лабинск-Лабинск-Упорная,  300 м, 
т. 4-19-75 
	нефтепродукты
	4
	25

	АЗС № 11 ООО «ВИА ГАРАНТ» 

г. Краснодар, ул. Российская, 368
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, ул. Заполотняна, 17 а, т. 4-23-02
	бензин, дизтопливо
	4
	10

	АЗС № 7 БНК «Кубань-нефтесервис»

 г. Краснодар, ул. Монтажников, 6
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, ул. Гагарина, 86
	нефтепродукты
	5
	18,9

	АЗС ООО «Элден»
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, ул. 13 линия. уч 558 квартал 301, т. 2-33-13 
	нефтепродукты
	4
	15

	ООО «Юг-Газпромсервис
	Краснодарский край, Усть-Лабинский район, г. Усть-Лабинск, ул. Коммунальная, 37, т. 2-19-25 
	смесь пропан-бутан
	4
	45

	АЗС № 25
	г. Усть-Лабинск
	нефтепродукты
	4
	10

	АЗС № 26
	г. Усть-Лабинск
	нефтепродукты
	4
	10


На территории Усть-Лабинского городского поселения проектируется строительство АЗС и АГЗС.

Результаты расчетов зон действия поражающих факторов и медицинских последствий (без учета обслуживающего персонала) при максимальных по последствиям авариях на взрывопожароопасных объектах Усть-Лабинского городского поселения, приведены в таблице 5.3.

Результаты расчетов зон действия поражающих факторов и медицинских последствий (без учета обслуживающего персонала) при максимальных по последствиям авариях на взрывопожароопасных объектах Усть-Лабинского городского поселения

Таблица 5.3
	Объект
	Радиус зоны поражения, км
	Площадь зоны поражения, км2
	Количество пораженных человек 
(без учета персонала)

	
	степень тяжести
	степень тяжести
	степень тяжести

	
	смер-тельная
	средне-тяжелая
	легкая
	смер-тельная
	средне-тяжелая
	легкая
	смер-тельная
	средне-тяжелая
	легкая

	ОАО «Усть-Лабинскнефтепродукт»
	0,16
	0,25
	0,4
	0,08
	0,2
	0,5
	0
	3
	10

	ОАО ЭМЭК «Флорентина»
	0,04
	0,10
	0,25
	0,005
	0,03
	0,2
	0
	1
	5

	ЗАО «Сахарный завод «Свобода»
	0,04
	0,10
	0,25
	0,005
	0,03
	0,2
	0
	1
	5

	ООО «Юг-Газпромсервис»
	0,12
	0,21
	0,36
	0,045
	0,15
	0,4
	0
	3
	5

	АЗС № 64
	0,015
	0,04
	0,057
	0,0007
	0,005
	0,01
	0
	1
	1

	АЗС № 65
	0,015
	0,04
	0,057
	0,0007
	0,005
	0,01
	0
	1
	1

	АЗС ООО «Элден»
	0,025
	0,067
	0,08
	0,005
	0,014
	0,02
	0
	1
	2

	АЗС №1
	0,04
	0,08
	0,13
	0,005
	0,02
	0,05
	0
	1
	3

	АЗС № 2
	0,04
	0,08
	0,13
	0,005
	0,02
	0,05
	0
	1
	3

	АЗС №11
	0,015
	0,04
	0,057
	0,0007
	0,005
	0,01
	0
	1
	1

	АЗС № 7
	0,025
	0,067
	0,08
	0,005
	0,014
	0,02
	0
	1
	2

	АЗС № 25
	0,015
	0,04
	0,057
	0,0007
	0,005
	0,01
	0
	1
	1

	АЗС № 26
	0,015
	0,04
	0,057
	0,0007
	0,005
	0,01
	0
	1
	1

	ОАО «Усть-Лабинский комбинат хлебопродуктов
	0,18
	0,25
	0,8
	0,1
	0,2
	2,0
	0
	6
	15


Из таблицы 5.3 видно, что при авариях АЗС аварии локальные, возможно только поражение обслуживающего персонала и людей, находящихся на заправке.

Транспортные аварии и катастрофы, включают: аварии на магистральных трубопроводах, крушение и аварии товарных и пассажирских поездов; авиационные катастрофы вне аэропортов и населенных пунктов; крупные автомобильные катастрофы; аварии транспорта на мостах  железнодорожных переездах.

По территории Усть-Лабинского городского поселения проходит магистральный трубопроводный транспорт:
1. Магистральные газопроводы:

· международный газопровод «Голубой поток» Россия-Турция Ø 1400 мм; 

· Каневская - Усть-Лабинск;

· Гиагинская – Динская Ø 720 мм;

· Некрасовская - Березанская Ø 529 мм;

· Юбилейная – Ладожская – Некрасовская Ø 325 мм;

2. Магистральный нефтепровод: 

· Каспийского трубопроводного консорциума направления Тихорецкая – Туапсе.

Размер зон действия поражающих факторов при авариях на линейной части трубопроводов будет обусловлен:

· скоростью выброса опасного вещества из отверстия (что в свою очередь зависит от размера отверстия и давления на месте разгерметизации в трубопроводе и возможными условиями вскипания жидкости в трубопроводе);

· размерами площади пролива (объемами выброса, рельефом местности);

· характером наведенного течения на месте выброса;

· условиями вскипания и испарения опасного вещества;

· возможностью воспламенения опасного вещества. 

При этом основным поражающим фактором будет воздействие пламени и теплового излучения. Загрязнение почвы и водных систем, а также загрязнение атмосферы менее опасно по сравнению с воздействием пламени.

Наиболее вероятной аварией на магистральных нефтепроводах является нарушение целостности трубопровода в результате ошибочных действий обслуживающего персонала, коррозии или механических повреждений. Разрыв трубопровода будет сопровождаться разливом нефти по поверхности земли. 

Радиус разлива нефти при разрыве трубопровода может достичь 0,25 км.

При наличии источников возгорания разлитие нефти может сопровождаться возгоранием нефти. Основными поражающими фактором при этом является тепловое излучение.

При разгерметизации магистрального газопровода чаще всего происходит истечение газа в атмосферу с последующим рассеиванием. При разгерметизации подземного газопровода возможно факельное горение (образование горящей струи в условиях мгновенного воспламенения утечки газа) в искусственно созданном котловане (при ведении земляных работ). Кроме того, при утечке газа из подземного участка газопровода возможно проникновение вещества через грунт над трубой с последующим воспламенением. 

При появлении источника зажигания в области загазованности, происходит воспламенение газа.

Наиболее вероятным источником случайного воспламенения являются искры от двигателей транспортных средств. Другими источниками случайного зажигания являются разряды статического и атмосферного электричества, искры при соударении металлических частей, поверхности нагретые до высокой температуры, неосторожные действия человека (курение, разведение костров) и т.д.

Таким образом, на газопроводе можно выделить следующие типовые сценарии развития аварийной ситуации:

1. Сценарий 1 – Нарушение целостности подземного участка газопровода ( истечение газа ( факельное горение ( тепловое излучение. 

2. Сценарий 2 – Нарушение целостности подземного участка газопровода ( истечение газа ( рассеивание утечки.

Вероятность воспламенения газа зависит от целого ряда факторов технологического и природно-климатического характера. По результатам анализа статистики установлено, что воспламенения природного газа при авариях на газопроводах в подавляющем большинстве случаев происходили непосредственно в месте их разрушения. Источниками зажигания при этом в основном являлись искры, возникающие от соударения фрагментов труб или каменистых включений грунта, выброшенных из траншеи в атмосферу потоком газа с высокой кинетической энергией. На слабонесущих (оторфованных, песчаных и т.п.) грунтах воспламенения газа при авариях происходили значительно реже, чем на суглинках или глинах с каменистыми включениями. Имеется также определенная корреляция между частотой воспламенения газа при разрыве газопровода и его диаметром.

При факельном горении наиболее опасным является начальный момент истечения и горения факела; когда расход газа и размер факела максимальны и у попавших в опасную зону людей нет времени, чтобы его покинуть. Поэтому при авариях, сопровождающихся факельным горением, расстояния действия поражающих факторов во многом определяется длиной факела (дальностью огневого воздействия).

Для газопровода диаметром 325 мм опасное расстояние равно 0,6 м для прокола (истечение через свищ в теле трубы) и 12 м при разрыве на полный диаметр.

Для газопровода диаметром 720 мм опасное расстояние равно 50 м при разрыве на полный диаметр.

Для магистрального газопровода – ( 1400 мм опасное расстояние при возникновении пожара в случае аварии составляет 190 м.

Основными поражающими факторами является поражение открытым пламенем и тепловым излучением при возникновении горения и факела.

Одна из опасностей для населения Усть-Лабинского городского поселения связана с авариями на железнодорожном транспорте, перевозящем опасные грузы. 

Наиболее опасными авариями являются:

а) крушение товарных поездов, перевозящих взрывопожароопасные вещества, так как может произойти детонация взрывоопасных веществ и возгорание пожароопасных веществ, что приведет к мощному взрыву, возникновению крупного пожара, человеческим жертвам и потребует привлечение больших сил и средств для ликвидации ЧС;

б) крушение товарных поездов, перевозящих аварийно химически опасные вещества (АХОВ), что приведет к разливу АХОВ, образованию зон химического заражения и большому количеству пострадавших, если крушение произойдет в черте населенного пункта; 

в) нарушение герметичности емкости для перевозки АХОВ.

Наиболее уязвимым участком пути сообщения являются железнодорожный мост через реку.

Расчет размеров взрывоопасных зон приведен в таблице 5.4.

Расчет размеров взрывоопасных зон

Таблица 5.4

	Вещество
	Площадь разлития всего объема, м2
	Радиус окружности разлива/ радиус зоны загазованности м
	Радиус зоны порога поражения людей, м
	Радиус зоны полных разрушений, м/ избыточное давление, кПа
	Радиус зоны сильных разрушений, м/ избыточное давление, кПа
	Радиус зоны средних разрушений, м/ избыточное давление, кПа
	Радиус зоны слабых разрушений, м/ избыточное давление, кПа

	Амиловый спирт
	307,615
	9,897/0,413
	-
	-
	-
	-
	-

	Ацетон
	307,615
	9,897/8,378
	50,738
	3,442/

1375,47
	5,073/

526,829
	8,698/

156,873
	50,738/

8,664

	Бензин 

A-72 (зимний)
	307,615
	9,897/87,071
	232,885
	15,802/

308,427
	23,288/

132,967
	39,923/

47,626
	232,885/

4,065

	Бензин 

Б-70 (авиа)
	307,615
	9,897/50,303
	136,054
	9,232/

576,507
	13,605/

235,212
	23,323/

77,641
	136,054/

5,58

	Бензол
	307,615
	9,897/48,325
	155,408
	10,545/

446,01
	15,54/

185,996
	26,641/

63,468
	155,408/

4,906

	Гексан
	307,615
	9,897/11,109
	43,847
	2,975/

2458,1
	4,384/

908,751
	7,516/

254,310
	43,847/

11,623

	Гидразин
	307,615
	9,897/0,566
	5,561
	0,383/

14392,2
	0,565/

4945,271
	0,968/

1202,335
	5,65/

30,612

	Декан
	307,615
	9,897/0,383
	-
	-
	-
	-
	-

	Дивиниловый эфир
	307,615
	9,897/150,987
	416,81
	28,283/

161,646
	41,681/

74,33
	71,453/

29,049
	416,81/

2,904

	Дизельное топливо
	307,615
	9,897/0,586
	-
	-
	-
	-
	-

	Дихлорэтан
	307,615
	9,897/8,876
	112,8
	7,654/

248,036
	11,28/

109,434
	19,337/

40,449
	112,8/

3,655


	Диэтиловый эфир
	307,615
	9,897/124,508
	367,338
	24,926/

157,751
	36,733/

72,75
	62,972/

28,534
	367,338/

2,869

	Изобутиловый спирт
	307,615
	9,897/1,056
	-
	-
	-
	-
	-

	Изопентан
	307,615
	9,897/185,047
	430,310
	29,199/

165,013
	43,031/

75,706
	73,767/

29,501
	430,31/

2,936

	Изопропил-бензол
	307,615
	9,897/3,736
	-
	-
	-
	-
	-

	Изопропиловый спирт
	307,615
	9,897/13,073
	62,491
	4,24/

1108,65
	6,249/

430,786
	10,712/

131,438
	62,491/

7,768

	Керосин
	307,615
	9,897/2,22
	-
	-
	-
	-
	-

	Метиловый спирт
	307,615
	9,897/13,638 
	102,732
	6,971/

425,758
	10,273/

178,469
	17,611/

61,344
	102,732/

4,807

	Нефть
	307,615
	9,897/0,596
	-
	-
	-
	-
	-

	Толуол
	307,615
	9,897/2,734
	14,361
	0,974/

10256,2
	1,436/

3560,209
	2,462/

883,725
	14,361/

25,047

	Хлорбензол
	307,615
	9,897/6,183
	-
	-
	-
	-
	-

	Этилбензол
	307,615
	9,897/1,309
	-
	-
	-
	-
	-

	Этиловый спирт
	307,615
	9,897/11,537
	68,47
	4,646/

899,489
	6,847/

354,813
	11,737/

110,976
	68,47/

6,996


В случае гидродинамической аварии на сооружениях напорного фронта Краснодарского водохранилища Усть-Лабинское городское поселение в зону прохождения прорывной волны (катастрофического затопления) не попадает. 

Кроме вышеперечисленных аварий на потенциально опасных объектах и железнодорожном транспорте, перевозящем опасные грузы, возможны следующие аварийные ситуации на территории Усть-Лабинского городского поселения:

· пожары в жилых зданиях;

· внезапное обрушение жилых, промышленных и общественных зданий и сооружений элементов транспортных коммуникаций;

· взрывы и пожар горения при аварии на сетях газоснабжения (ГРС, ГРП, ШРП, котельные);

· террористические акты;

· аварии на электроэнергетических объектах: электростанциях, ЛЭП, трансформаторных, распределительных и преобразовательных подстанций с долговременным перерывом электроснабжения основных потребителей или обширных территорий; выход из строя транспортных электрических контактных сетей;

· аварии на коммунальных системах жизнеобеспечения, в том числе: на канализационных системах с массовым выбросом загрязняющих веществ; системах водоснабжения населения питьевой водой; сетях теплоснабжения и на коммунальных газопроводах;

· аварии на очистных сооружениях сточных вод города (поселения) промышленных предприятий с массовым выбросом загрязняющих веществ и промышленных газов

· аварии автомашин в местах стоянок и при движении по дорогам, при которых возможен незначительный пролив нефтепродуктов на асфальтированную поверхность.

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера

В соответствии с инженерно-геологическими и гидрогеологическими условиями территории, представленными в техническом отчете по инженерно-геологическим изысканиям ГУП КК «Кубаньгеология», к неблагоприятным процессам на проектируемом участке следует отнести:

· процессы линейной эрозии склонов;

· процессы инфильтрационно-гравитационные на уступе первой надпойменной террасы, приводящие к развитию оврагов и оползней;

· просадка эолово-делювиальных отложений;

· частичное подтопление участков с пониженным рельефом и затопление территории; 
· повышенная агрессивность подземных вод к бетонам и металлам;

· денудация почв в результате плоскостного смыва и ветровой дефляции с аккумуляцией наносов в устьях балок;

· экзогенные геологические процессы;

· сейсмичность территории.

Сейсмичность территории согласно СП 11-105-97, СНКК 22-301-2000 для зданий и сооружений нормального и повышенного уровня ответственности – 7 баллов, высокого уровня ответственности – 8 баллов.

В таблице 5.5 приведены сводные данные по категориям опасности геологических и гидрологических процессов в соответствии со СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий».

Категории опасности геологических и гидрологических процессов

Таблица 5.5


	Опасный геологический, гидрологический процесс
	Показатель, используемый при оценке опасности природного процесса
	Величина 
	Категория опасности процесса

	Подтопление, затопление 
	Площадная пораженность территории, %
	до 50 
	Умеренно опасные

	Просадочность грунтов
	Площадная пораженность территории, %
	30-40
	Умеренно опасные

	Эрозия 
	Площадная пораженность территории, %
	30-50 
	Опасные

	Оползни
	Площадная пораженность территории, %
	1-10 
	Опасные

	Землетрясения 
	Интенсивность 
	7 баллов.8 баллов
	Опасные.
Весьма опасные


На территории Усть-Лабинского городского поселения, по результатам многолетних наблюдений, отмечались следующие метеорологические опасности:

· Сильный ветер – ураган (до 30 м/сек), пылевые бури.

· Осадки в виде продолжительного дождя (ливни, грозы с громом) и снегопадов.

· Обледенение и гололед.

В летнее время возможно повышение температуры окружающего воздуха выше 40 оС.

Средняя скорость ветра – 3,8 м/сек. Число дней в году с сильным ветром (больше 15 м/сек) равно в среднем 20…40. Преобладающим направлением ветра, как в годовом, так и теплом периоде года является - восточное.

В таблице 5.6 приведены сводные данные по категориям опасности метеорологических опасностей в соответствии со СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий».
Категории опасности метеорологических опасностей

Таблица 5.6

	Опасный геологический, гидрологический процесс
	Показатель, используемый при оценке опасности природного процесса
	Величина 
	Категория опасности процесса

	Ураганный ветер
	Скорость перемещения, м/с
	25-40 
	Умеренно опасная

	Наледообразование 
	Площадная пораженность территории, %
	менее 0,1
	Умеренно опасная


Помимо вышеперечисленных возможных чрезвычайных ситуаций на территории поселения, могут возникнуть следующие ЧС:

1. Инфекционные заболевания людей: единичные и групповые случаи экзотических и особо опасных инфекционных заболеваний; эпидемическая вспышка опасных инфекционных заболеваний; эпидемия, пандемия; инфекционные заболевания людей невыясненной этиологии.

2. Инфекционная заболеваемость сельскохозяйственных животных: единичные случаи экзотических и особо опасных инфекционных заболеваний; экзоотии, эпизоотии, панзоотии; инфекционные заболевания сельскохозяйственных животных невыявленной этиологии.

3. Поражение сельскохозяйственных растений болезнями и вредителями: прогрессирующая эпифитопия; панфитотия; болезни растений невыявленной этиологии; массовые распространения вредителей растений.

1.10. Баланс современного использования территорий 

1.10.1. Баланс современного использования земель 

Усть-Лабинского городского поселения

Таблица 6
	Категория земель
	Площадь земель

	
	Количество, га
	%

	Общая площадь земель Усть-Лабинского городского поселения в установленных границах, в т.ч.:
	17088,50
	100

	1. Земли населенных пунктов всего, 

в т.ч.:
	4176,77
	24,44

	Город Усть-Лабинск
	3886,63
	22,74

	Хутор Октябрьский
	290,14
	1,70

	- полоса отвода железной дороги
	78,80
	-

	2. Земли сельскохозяйственного назначения, в т.ч.:
	12376,40
	72,42

	3. Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	46,18
	0,27

	4. Земли лесного фонда
	102,60
	0,60

	5. Водное зеркало
	386,55
	2,26


1.10.2. Баланс современного использования территорий 

населенных пунктов Усть-Лабинского городского  поселения

город Усть-Лабинск
Таблица 7
	№ п/п
	Вид территории
	Кол-во, га
	%

	
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах. 
Всего, в том числе:
	3 886,6


	100,0

	I Жилая зона

	1.1.
	Территория существующей застройки индивидуальными жилыми домами. 
	901,9
	23,3

	1.2.
	Территория существующей застройки малоэтажными жилыми домами 2 – 4 этажа.
	31,6
	0,8

	1.3.
	Территория существующей застройки среднеэтажными жилыми домами 4 – 5 этажей.
	31,6
	0,8

	1.4.
	Территория образовательных и дошкольных учреждений
	29,3
	0,8

	Итого по пункту I
	994,4
	25,7

	II  Общественно-деловая зона

	2.1.
	Территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятий связи, кредитно-финансовых учреждений.
	34,9
	0,9

	2.2.
	Территория учреждений здравоохранения/лечебно-оздоровительного назначения
	9,0
	0,2

	Итого по пункту II
	43,9
	1,1

	III Производственная зона, зона инженерной и 

транспортной инфраструктур

	3.1.
	Существующие производственные территории
	461,4
	11,9

	3.2.
	Существующие коммунально-складские территории
	43,2
	1,1

	3.3.
	Водозаборные сооружения
	8,5
	0,2

	3.4.
	Территория сооружений улично-дорожной сети
	443,7
	11,5

	3.5.
	Полоса отвода железной дороги 
	78,8
	2,0

	Итого по пункту III
	1 035,6
	26,7

	IV Зона сельскохозяйственного использования

	4.1.
	Земли сельскохозяйственных угодий
	1 204,7
	31,1

	4.2.
	Территория садоводческих объединений граждан
	227,1
	5,8

	Итого по пункту IV
	1 431,8
	36,9

	V Зона рекреационного назначения

	5.1.
	Зеленые насаждения общего пользования
	3,3
	0,1

	5.2.
	Водные территории 
	60,4
	1,6

	Итого по пункту V
	63,7
	1,7

	VI Зона специального назначения

	6.1.
	Кладбища традиционного захоронения 
	15,7
	0,4

	Итого по пункту VI 
	15,7
	0,4

	VII Зона режимных объектов

	7.1.
	Территория режимных объектов
	17,3
	0,4

	Итого по пункту VII 
	17,3
	0,4

	VIII Прочие

	8.1. 
	Пустыри, обрывы, овраги
	280,3
	7,2

	8.2.
	Карьеры 
	3,9
	0,1

	 Итого по пункту VIII
	284,2
	7,3


Хутор Октябрьский
Таблица 8
	№ п/п
	Вид территории
	Кол-во, га
	%

	 
	Общая площадь  земель населенного пункта в установленных границах, всего
	290,14
	100,00

	1
	Жилая зона, в том числе:
	92,44
	31,86

	1.1
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	91,88
	31,66

	1.2
	Территория образовательных учреждений
	0,56
	0,20

	2.
	Общественно-деловая зона
	0,32
	0,11

	2.1.
	Территория организаций и учреждений управления, культуры, связи, торговли
	0,23
	0,08

	2.2
	Территория учреждений здравоохранения
	0,09
	0,03

	3.
	Производственная зона
	1,89
	0,65

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	18,00
	6,21

	5.
	Водные объекты
	12,94
	4,46

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования
	164,55
	56,71

	6.1
	Земли сельскохозяйственного использования
	147,89
	50,97

	6.2
	Дачное товарищество «Кубань»
	16,66
	5,74


2.  Проблемы и направления комплексного развития
Усть-Лабинского городского поселения
В составе разрабатываемого генерального плана рассматривались следующие вопросы:

- прогноз устойчивого развития поселения и города Усть-Лабинска, как достаточно крупного в данном регионе города в природном комплексе;

- преемственность тенденций территориальной и планировочной организации ранее разработанной проектной документации;

- комплексное решение экологических и градостроительных задач.

Географическое положение города Усть-Лабинска в непосредственной близости от краевого центра и международного аэропорта в центральной части Краснодарского края, связь с важными транспортными артериями края и Адыгеи, в относительной близости к Черноморскому побережью – все это расширяет потенциал развития города Усть-Лабинска как с экономической, так и геополитической точек зрения.


Ранее разработанным генеральным планом города предусматривались следующие принципы формирования территориальной организации.

Приоритетным для развития жилой и общественно-деловой зоны города на расчетный срок и перспективу являлось восточное направление. Преимущество данного направления развития заключается в отсутствии принципиальных планировочных ограничений, удобстве связей проектируемых районов с городом по прямым магистральным улицам – Пролетарской и Пионерской. В пользу восточного направления говорит также возможность создания компактного городского района, который объединит существующую застройку к югу от железной дороги с новым северо-восточным жилым микрорайоном.

Производственная зона города получала свое логическое развитие в северном и западном направлениях от города по обе стороны от автомобильной дороги Темрюк-Краснодар-Кропоткин-граница Ставропольского края.. Вдоль федеральной автодороги проектом были зарезервированы территории для строительства объектов так называемого «Спецавтограда» - объектов придорожного сервиса, автосалонов, всех уровней технического обслуживания, выставочных комплексов и объектов по реализации коммерческой техники и т.п.

Въездная зона в город со стороны краевого центра оформлялась торгово-развлекательным моллом современного формата, оптово-розничным рынком, выставочным центром, новым зданием автовокзала с гостиницей и объектами автоцентра, обрамляющими федеральную автодорогу.


В результате анализа существующего положения жилищного фонда были выявлены районы реконструкции. Это, прежде всего, центр города, расположенный по обеим сторонам улицы Ленина. Реконструкция исторического центра включала в себя вынос рынков из центральной части города, окончание строительства лицея, создание центральной городской площади, благоустройство центральной улицы Ленина с организацией на большей части ее территории пешеходной зоны, вынос автовокзала и и т.п.

Таким образом, генеральным планом предусматривалось изменение границы города Усть-Лабинска с развитием в западном (въездная «парадная» зона, производственно-коммунальная зона) северном (производственно-коммунальная зона и зона объектов Спецавтограда), восточном (жилая и общественно-деловая зона на расчетный срок) направлениях.

Развитие хутора Октябрьского проектом рассматривается в существующих границах.
3. Обоснование предложений по территориальному планированию

городского поселения
3.1. Экономическая база развития Усть-Лабинского
городского поселения 
3.1.1. Тенденции и приоритеты экономического развития поселения 

В основу экономического и градостроительного развития Усть-Лабинского городского поселения положена идея формирования конкурентоспособной и инвестиционно привлекательной территории, адекватно имеющемуся потенциалу.

К основным преимуществам территориального расположения городского поселения можно отнести:

- относительную географическую близость к городу Краснодару, что способствует развитию торговых, экономических и инвестиционных связей с краевым центром, позволяет эффективно размещать промышленные предприятия с точки зрения близости к потенциальному потребителю;

- расположение в центре Краснодарского края, а также развитая транспортная сеть способствуют развитию логистического комплекса. Усть-Лабинский район – один из лидеров Краснодарского края по объему грузо- и пассажироперевозок автомобильным транспортом;

- расположение Усть-Лабинского городского поселения вдоль основных транспортных артерий способствует развитию транспортного и придорожного сервиса.
Основные направления социально-экономического развития Усть-Лабинского городского поселения определены на основе комплексных и целевых региональных и муниципальных программ, других документов стратегического характера, это, в первую очередь: 

- Программа экономического и социального развития Краснодарского края на 2008-2012 годы;

- Схема территориального планирования Краснодарского края;

- Предварительный прогноз социально-экономического развития Усть-Лабинского района на 2007 год и  на период до 2009 года; 

- Стратегия социально-экономического развития муниципального образования Усть-Лабинский район до 2022 года.

Эти документы разработаны на среднесрочную перспективу, но именно они задают вектор развития территории и закладывают основы экономической и градостроительной ситуации на более отдаленный перспективный период.

В «Схеме территориального планирования Краснодарского края» в качестве основных перспективных направлений развития территории Усть-Лабинского района определены:

1) Усиление агропромышленной специализации за счет развития перерабатывающих производств и животноводства;

2) Формирование крупнейшего транспортного узла края;

3) Развитие промышленности строительных материалов;

4) Развитие туристско-рекреационной деятельности.
Определяющую роль в развитии Усть-Лабинского городского поселения играет город Усть-Лабинск — один из перспективных городов Юга Краснодарского края.
В рамках «Стратегии социально-экономического развития муниципального образования Усть-Лабинский район до 2022 года» Фондом экономического развития Юга определен план развития города Усть-Лабинска, принятый за основу при разработке градостроительной концепции городского поселения.  

Промышленное производство остается в перспективном периоде определяющим фактором организации территории, как за счет сохранения традиционных промышленных производств путем расширения, реконструкции и технической модернизации, так и нового строительства промышленных объектов на новых площадках.

В число производственных объектов, планируемых к размещению на территории города, войдут 5 заводов по производству строительных материалов, 4 завода пищевой промышленности: мясо, молоко, сахар, соя 

В настоящий момент на территории промышленной зоны созданы две специализированные зоны: пищевой и строительной промышленности. Уже начато строительство следующих объектов:

1.Завод по глубокой переработке сои. 

Срок реализации- 2012 год. Ожидаемый результат: импортозамещение, удовлетворение потребности населения края и России в пищевых продуктах из сои. Количество новых рабочих мест-350. 

2. Завод по производству газобетонных блоков

Срок реализации- 2012 год. Ожидаемый результат: создание крупной производственной базы по выпуску дефицитных эффективных конкурентоспособных газобетонных блоков и панелей мощностью 420 тыс. куб.м. в год, способствующей успешной реализации национальных проектов по строительству жилья, объектов здравоохранения, просвещения, зданий и сооружений агрокомплекса. Количество новых рабочих мест-50.

3. Завод по производству сухих строительных смесей

Срок реализации- 2012 год. Ожидаемый результат: создание крупной производственной базы по выпуску дефицитных эффективных конкурентоспособных селикатных изделий производительностью 60 млн.усл.шт. в год. Количество новых рабочих мест-200.

Существует ряд инвестиционных объектов, требующих размещения:

Молокозавод 

Завод по убою и первичной обработке животных. Завод биотоплива 

Завод сухих кормов

Завод фиброплит 

Завод ЖБИ.

Завод металлоконструкций.

Рассматривается еще одно перспективное направление развития экономики муниципального образования – на основе использования транзитного положения территории, при высоком уровне транспортной инфраструктуры - развитие логистики в целях транспортно-складского обслуживания ведения бизнеса.

В непосредственной близости к железной дороге и автотрассам, для обслуживания существующей промышленной зоны и потенциальных промышленных и торгово-сервисных объектов целесообразно строительство логистического центра с возможностью  оказания услуг по хранению, перевалке грузов в т.ч. морских контейнеров для районов и городов Краснодарского края и Республики Адыгея. 

С целью развития торгово-сервисной инфраструктуры поселения и района планируется создание в г.Усть-Лабинске комплекса по продажам и техническому обслуживанию коммерческой техники «Спецавтоград» и Выставочного Центра (ВЦ)..
Организация ВЦ будет способствовать решению задачи  улучшения бизнес-среды в городе и районе, создаст дополнительный стимул развития экономики. Предварительная специализация - строительные технологии, материалы, оборудование; агробизнес - сырье, технологии, продукция. 

Переход на новую траекторию развития невозможен без соответствующего кадрового обеспечения. 

Проект Skills City предполагает создание на территории города комплекса ССУЗов, включающего в себя строительство современной образовательной инфраструктуры, общежития для студентов, жилья для преподавателей, а также организацию учебного процесса соответствующего мировым стандартам качества. 

Профильными направлениями Skills City будут являться агропромышленный комплекс и биотехнологии, строительство, туризм и сфера обслуживания, медицина.

Численность обучающихся первой очереди около 2000 чел., впоследствии планируется расширение масштаба учебного заведения до 10 тыс. 
Реализация стратегического плана развития Усть-Лабинского городского поселения  позволит:

- привлечь инвестиции в развитие реального сектора экономики города;

-позиционировать территорию муниципального образования как один из центров промышленного развития Краснодарского края;
- диверсифицировать структуру экономики Усть-Лабинского района, одной из приоритетных отраслей которой станет промышленность строительных материалов;

- увеличить налоговые поступления во все уровни бюджетов;

- за счёт создания новых рабочих мест максимально использовать резерв  трудовых ресурсов района;

- сохранить трудовой потенциал района, уменьшить отток квалифицированных кадров;

- повысить уровень образования и квалификации населения;

- обеспечить рост строительства жилья, новых объектов обслуживания, развитие транспортной и инженерной инфраструктур, рост предпринимательской  деятельности и др.

Дальнейшее развитие сельского хозяйства должно базироваться на уже имеющихся площадях сельскохозяйственных угодий с соблюдением научно-обоснованного соотношения пашен, естественных кормовых угодий для сохранения устойчивости агроландшафтов. 

В растениеводстве поселения в перспективе приоритеты отдаются производству технических культур и, прежде всего, выращивание сахарной свеклы, на втором месте - зерновое хозяйство.

Проблема оптимизации животноводческой отрасли должна решаться за счет восстановления прежнего потенциала скотоводства, свиноводства и овцеводства. Значительный срок окупаемости объектов требует приоритетного развития животноводства именно в начальный срок реализации программы. 
Необходимость увеличения производства мяса для потребления внутри района, высокая доходность отрасли, недостаток в производстве в целом по краю требуют развитие мясного скотоводства и свиноводства как самых перспективных направлений животноводческой отрасли. Развитию данного направления будет способствовать наличие предприятий переработки, в том числе в продукты длительного хранения.

3.1.2. Структура существующего производства

Производственная сфера Усть-Лабинского городского поселения на момент разработки генерального плана была представлена  предприятиями, функционирующими в различных отраслях народного хозяйства. Ниже приводится краткая характеристика основных производственных предприятий, расположенных на территории поселения.

ОАО Усть-Лабинский эфирномаслоэкстракционный комбинат

«Флорентина»

ОАО Усть-Лабинский эфирно-маслоэкстракционный комбинат «Флорентина» расположено по улице Гагарина, 133. Это единственное в России предприятие подобного профиля, является современным производством по переработке масличных видов сельскохозяйственных культур и единственным предприятием в России по переработке кориандра и производству эфирного масла. 

Общая площадь территории комбината составляет 16 га, потребности в дополнительной территории для производственных нужд нет. 

Производственная мощность предприятия составляет 300 т/сутки. Численность работающих - 403 чел.

ОАО «Надежда»

Предприятие ОАО «Надежда» находится по адресу: ул. Коммунальная, 1а. Занимает территорию общей площадью 4,048 га. 

Основными видами выпускаемой продукции является масло – 760 тонн, СОМ – 1 100 тонн, ЦМП+нежир. – 2 900 тонн. 

Производственная мощность предприятия – 100 тонн молока в сутки.  Численность работающих - 188 чел. 

ЗАО «Сахарный завод «Свобода»

ЗАО «Сахарный завод «Свобода» расположено на  улице Монтажная, 1. Предприятие занимает территорию общей площадью 212 га, потребности в дополнительных территориях нет. 

Общая численность работающих составляет 622 человека. 

Основными видами выпускаемой продукции являются сахар-песок и сахар прессованный в кубиках. 

Производственная мощность предприятия составляет 3 750 тонн свеклы в сутки. 

ООО «Кубаньстройкомплекс»

ООО «Кубаньстройкомплекс» находится на улице Демьяна Бедного, 2. 

Предприятие занимает территорию общей площадью 11,7 га, потребности в дополнительных территориях для производственных нужд нет. 

Общая численность трудящихся составляет 64 человека. 

Основным видом выпускаемой продукции является кирпич. Производственная мощность предприятия – 15 тыс. шт./ сутки. 

ОАО «Сельхозхимия»

ОАО «Сельхозхимия» расположено на улице Шаумяна, 1. 

Предприятие в настоящее время занимает территорию общей площадью – 5,64 га. На расчетный срок 20 лет и на перспективу предполагается увеличение площади до 7,96 га. 

ОАО «Сельхозхимия» занимается реализацией минеральных удобрений – 55 тыс. тонн. На расчетный срок предполагается реализация 80 тыс. тонн минеральных удобрений, а на перспективу – 100 тыс. тонн. Общая численность работающих составляет – 56 человек. 


Производственная мощность предприятия (выгрузка, погрузка) составляет 300 тонн/сутки. На расчетный срок предполагается увеличение мощности до 500 тонн/сутки, а на перспективу – до 600 тонн/сутки. 

ОАО «Усть-Лабинский КХП»

ОАО «Усть-Лабинский КХП» находится на улице Заполотнянная, 9. Предприятие занимает территорию общей площадью 29,1 га. На перспективу территория предприятия сохраняется существующая. 

Основными видами выпускаемой продукции ОАО «Усть-Лабинский КХП» являются: комбикорм, хлебобулочные изделия, оказание услуг по хранению зерна. 

Производственная мощность ОАО «Усть-Лабинский КХП» составляет по выработке комбикорма – 91 500 тонн в год, хлебобулочных изделий – 375 тонн в год, объем хранения сельскохозяйственной продукции – 87 300 тонн в месяц.

Численность работающих – 204 человека. 

На перспективу в плане реконструкции имеющегося комбикормового завода предусматривается строительство комбикормового цеха контейнерного типа нового поколения. 

ООО «Русь»

ООО «Русь» находится на улице Октябрьской, 49. 

Предприятие производит хлебобулочные, кондитерские и колбасные изделия. 

Производственная мощность предприятия 63,4 тонн/сутки. Численность работающих - 252 человека.

ОАО «Кубанский стандарт»

ОАО «Кубанский стандарт» расположено по адресу: ул. Спортивная,2. 

Предприятие занимает территорию общей площадью 3,19 га. 

Численность работающих составляет 98 человек.

Основным видом деятельности является производство консервов. Производственная мощность предприятия составляет 20 тонн в сутки, на расчетный срок 20 лет предполагается увеличение производственной мощности предприятия до 70 тонн в сутки. 

ОАО РТП «Усть-Лабинсктехсервис»


ОАО РТП «Усть-Лабинсктехсервис» находится на улице Заполотняная,21. 

Предприятие занимает территорию общей площадью 6,1 га. 

На ОАО РТП «Усть-Лабинсктехсервис» в настоящее время трудится 119 человек, на перспективу предполагается расширение штата до 180 человек. 

Основным видом деятельности предприятия является ремонт тракторных, комбайновых и автомобильных двигателей, переоборудование тракторов. В дальнейшем предполагается осуществлять капитальный ремонт тракторов, двигателей. 

3.2. Расчет перспективной численности населения
Демографический прогноз – важнейшая составляющая градостроительного проектирования, на основе которой определяются проектные параметры отраслевого хозяйственного комплекса, комплекса общественных услуг, жилищного строительства, рынка труда.

Настоящим проектом при определении прогнозной численности населения Усть-Лабинского городского поселения учитываются положения «Концепции демографического развития Российской Федерации на период до 2015 года», где в качестве основных приоритетов региональной демографической политики выделены – повышение рождаемости и укрепление семьи, снижение смертности и рост продолжительности жизни, оптимизация миграционных процессов.

Прогноз численности населения Усть-Лабинского городского поселения разработан по следующим проектным этапам:

I очередь  -  2019 г.;

Расчетный срок - 2029 г.;

Долгосрочная перспектива (прогнозный срок) - 2044 г.

В качестве базового года для прогнозных расчетов принят 2008 год.
Проектная численность населения города Усть-Лабинска принимается в соответствии с прогнозом, приведённом в работе: «Внесение изменений в генеральный план Усть-Лабинского городского поселения применительно к территории г.Усть-Лабинска Усть-Лабинского района Краснодарского края», выполненной ООО «ПТМ арх. Семченко В.В.» в 2009 году.
Прогноз численности населения х.Октябрьский выполнен методом «передвижки возрастов». Суть метода состоит в переходе населения из одной возрастной группы в другую в течение рассматриваемых временных периодов  (из группы лиц младшего возраста в группу лиц трудоспособного возраста, а из неё – в группу лиц старших возрастов) с учётом мигрирующего населения.
Ниже в табличной форме приведен прогноз численности населения по населённым пунктам Усть-Лабинского городского поселения в разрезе очередей (этапов) освоения проектируемой территории (табл.9,10). 

Прогнозная оценка численности населения  Усть-Лабинского

городского поселения в разрезе населенных пунктов

Таблица 9
	Наименование населенного пункта
	Возрастные категории населения
	Базовый период       (2008 год)
	Первая очередь 
(2019 год)
	Расчетный срок                 (2029 год)

	г. Усть-Лабинск
	Моложе трудоспособного       (0 - 15 лет)
	6877
	8489
	9835

	
	Трудоспособное                    (16-54 жен; 16 - 59 муж.)
	25365
	26870
	29602

	
	Старше трудоспособного                   (жен. с 55 лет; муж. с 60 лет)
	10346
	11641
	13563

	
	Итого по возрастным группам
	42491
	48650
	53600

	х. Октябрьский
	Моложе трудоспособного       (0 - 15 лет)
	59
	63
	64

	
	Трудоспособное                    (16-54 жен; 16 - 59 муж.)
	149
	169
	195

	
	Старше трудоспособного                   (жен. с 55 лет; муж. с 60 лет)
	112
	113
	101

	
	Итого по возрастным группам
	320
	345
	360


Прогнозная оценка численности населения
Усть-Лабинского городского поселения

Таблица 10
	Наименование населенного пункта
	Возрастные категории населения
	Базовый период       (2008 год)
	Первая очередь (2019 год)
	Расчетный срок                 (2029 год)

	Усть-Лабинское

городское поселение
	Моложе трудоспособного       (0 - 15 лет)
	6936
	8552
	9899

	
	Трудоспособное                    (16-54 жен; 16 - 59 муж.)
	25514
	27039
	29797

	
	Старше трудоспособного                   (жен. с 55 лет; муж. с 60 лет)
	10458
	11754
	13664

	
	Итого численность населения
	42908
	47345
	53360


На долгосрочную перспективу (2044 год) численность населения Усть-Лабинского городского поселения может составить 62 880 человек, в том числе:

· 62500 чел. – население г. Усть-Лабинска;

· 380 чел. – население х.Октябрьский.

3.3. Расчет проектной территории

Расчет проектной территории производится в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, исходя из потребностей городского поселения.
Согласно работе «Внесение изменений в генеральный план Усть-Лабинского городского поселения применительно к территории г.Усть-Лабинска Усть-Лабинского района Краснодарского края» в проектных границах города предусмотрено обеспечить новой селитебной территорией: 

к 2019 году – 4412 чел. или 1470 семей,

к 2029 году – 15277 чел. или 5092 семьи,

к 2044 году – 24777 чел. или 8259 семей.

Нормативная потребность в новой селитебной территории на 1 очередь строительства составит:

- для населения, расселяемого в проектной усадебной застройке –  126,15 га,

- для населения, расселяемого в проектной  блокированной застройке –10,56 га, 

- для населения, расселяемого в проектной секционной застройке – 16,02 га.

Итого 152,73 га

Нормативная потребность в новой селитебной территории на расчётный срок будет составлять:

- для населения, расселяемого в проектной усадебной застройке – 212,1 га,  

- для населения, расселяемого в проектной  блокированной застройке – 44,11 га, 

- для населения, расселяемого в проектной секционной застройке – 98,37 га.

Итого 354,58 га.

Нормативная потребность в новой селитебной территории на долгосрочную перспективу составит ориентировочно 510 га.

Хутор Октябрьский
Жилая застройка на территории х.Октябрьский  предусматривается малоэтажными индивидуальными домами с приусадебными участками площадью 0,15 га. Норма для предварительного определения потребной селитебной территории с учётом принятых размеров участков составляет 0,21 – 0,23 га.
Генеральным планом предусмотрена жилая территория для расселения  прирастающего населения, а также жителей х.Октябрьский в количестве 20 чел, проживающих в зонах особого санитарно-гигиенического режима.
В соответствии с демографическим прогнозом нормативная потребность в новой селитебной территории составит:

- на первую очередь строительства – 1,20 га;

- на расчётный срок – 3,75 га;

- на долгосрочную перспективу – 4,80 га.

Нормативная потребность в селитебной территории

по Усть-Лабинскому городскому поселению

Таблица 11
	Наименование
	Ед. изм.
	Первая 
очередь
 (2019 год)
	Расчетный срок 
(2029 год)
	Долгосрочная перспектива (2044 год)

	Усть-Лабинское 
городское поселение
	га
	153,93
	358,33
	514,80


3.4. Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания

Генеральным планом предусматривается дальнейшее развитие и совершенствование структуры обслуживания с учетом сложившихся факторов и перспективного развития поселения.

Основными принципами в оптимизации системы обслуживания населенных пунктов, подборе и определении мощности предприятий являются:

– повышение уровня и качества обслуживания при одновременном сокращении расходов времени населения на поездки в культурно-бытовых целях;

– возможность мобильного обслуживания и доставки товаров и услуг периодического и эпизодического спроса на основе заказов и заявок;

– максимально возможное приближение и равномерное рассредоточение в жилой застройке обслуживающих центров периодического и массового спроса для удовлетворения потребностей населения.

В связи с дальнейшим развитием города Усть-Лабинска и поселка Октябрьского генеральным планом предусматривается размещение новых учреждений обслуживания.

Расчет потребности в объектах социального и культурно-бытового обслуживания на расчетный срок генерального плана 20 лет (до 2029 года) выполнен на основании нормативных требований СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и приведен в таблицах 12 и 13.

Вместимость учреждений обслуживания определена в соответствии с расчетными нормами по СНиП 2.07.01 – 89*, приложение 7.
Табл.12 город (5 листов)

Лист1

Лист2

Лист3

Лист4

Лист5

Таблица 13 (хутор) 3 листа
Лист 1
Лист 2

Лист 3
4. Цели и задачи территориального планирования
4.1. Положение генерального плана 

в системе документов территориального планирования

Генеральный план Усть-Лабинского городского поселения является документом территориального планирования муниципального образования, подлежащим разработке, согласованию и утверждению в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190 – ФЗ и Федеральным законом от 29 декабря 2004 г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», подписанными Президентом РФ 29 декабря 2004 г., с учетом дополнений, изложенных в ФЗ №232-ФЗ от 18.12.2006 г. «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации».

Статус и компетенция органов местного самоуправления в части решения вопросов территориального планирования административно-территориальных образований, а также вопросы определения назначения и видов использования земель, перевода земель из одной категории в другую, обеспечивающие условия для развития территорий, устанавливаются Земельным кодексом Российской Федерации (№ 136-ФЗ), законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ), законом «О переводе земель или земельных участков из одной  категории в другую» (№ 111-ФЗ), а также иными законодательными актами.

Действующее градостроительное законодательство предусматривает конкретный состав положений, которые могут быть установлены документами территориального планирования каждого из уровней – федерального, регионального и муниципального.

В составе градостроительной деятельности генеральный план поселения является правовым актом территориального планирования муниципального уровня, на основании которого юридически обоснованно осуществляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории поселения:

· разработка и утверждение плана реализации генерального плана;

· разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

· подготовка и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;

· подготовка градостроительных планов земельных участков, которые являются обязательными при проведении инвестиционных торгов и подготовки проектной документации для строительства;

· подготовка и утверждение документации по планировке территорий первоочередного и последующего освоения.

В составе генерального плана устанавливаются и утверждаются:

· территориальная организация и планировочная структура территории поселения;

·  функциональное зонирование территории поселения;

·  границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального значения;

· содержатся или могут содержаться предложения, адресуемые субъекту РФ, Российской Федерации по:

- изменению границ земель сельскохозяйственного назначения;

- установлению статуса особо охраняемых природных территорий;

- установлению, изменению границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства регионального и федерального значения, а также предложения к плану совместной реализации генерального плана сельского поселения.

Проект генерального плана подготовлен в соответствии с действующим законодательством. Состав и содержание проекта отвечают требованиям Градостроительного кодекса РФ, иных действующих законодательных актов и детализированы заданием на проектирование.

Разработка данного генерального плана учитывает ранее выполненные работы по градостроительному планированию территорий, находящихся в административных границах муниципального образования Усть-Лабинское сельское поселение.

4.2.Особенности разработки генерального плана 

Требования к составу материалов генерального плана, разработанного в соответствии с новым Градостроительным кодексом Российской Федерации № 190-ФЗ от 29 декабря 2004 года, существенно отличаются от состава материалов генеральных планов, разработанных в соответствии с требованиями предшествующего Градостроительного кодекса РФ. Тем более велики отличия от состава материалов генеральных планов советского времени, которые разработаны по методикам и нормам, действующим в то время.

В настоящее время развитие территорий определяется не государственными народнохозяйственными планами и директивами, обеспеченными бюджетными и натуральными ресурсами, а в результате оценки и анализа, существенных для развития территории внешних и внутренних факторов, влияющих на социально-экономический и инвестиционный потенциал планируемой территории.

Документы территориального планирования как правовые акты, к которым относятся генеральные планы, оперируют важнейшими и весьма ценными в условиях рынка ресурсами – территорией, земельными участками, местоположением объектов недвижимости, градостроительными регламентами разрешенного использования и режимами ограничения использования земельных участков, и др.

Правовыми актами также утверждается функциональное зонирование территории, развитие, размещение и емкость транспортной и улично-дорожной инфраструктуры, коммунальной инфраструктуры, территориальное распределение плотности застройки, то есть базовые характеристики развития поселений и населенных пунктов.

Финансирование градостроительного развития в новых условиях осуществляется из средств местного и государственных бюджетов (муниципального, краевого, РФ), но в основной своей части – за счет внебюджетных инвестиций в развитие территории: строительство, реконструкцию и модернизацию объектов капитального строительства. Таким образом, при подготовке градостроительных решений наряду с общественными и государственными интересами важнейшими становятся направления и объекты градостроительного развития, которым отдают предпочтение платежеспособные инвесторы, что и определяет рыночный спрос на земельные участки с находящимися на них объектами недвижимости, либо предложения их строительства.

С целью сохранения баланса государственных, муниципальных и частных интересов предложенные в составе генерального плана градостроительные решения подлежат до их принятия общественному обсуждению. Таким образом, генеральный план, определяющий стратегию и тактику развития территории, становится важным документом общественного согласия. При этом генеральный план не является документом прямого действия, обращенным непосредственно к потребителю, а служит основанием и руководством к действию при разработке документов о застройке территории и правил землепользования и застройки.

Разрабатываемые на основе генерального плана «Правила землепользования и застройки», являются документом прямого действия, обязательны для соблюдения как застройщиком, так и органами публичной  власти, и предназначены защищать права населения поселения и каждого его гражданина как от противоречащих его интересам градостроительных намерений коммерческих структур, так и от произвольных решений администрации.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовка проекта генерального плана поселения должна осуществляться на основании комплексных программ развития муниципальных образований, положений о территориальном планировании, содержащихся в схемах территориального планирования Российской Федерации, схемах территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемах территориального планирования муниципальных районов. Эти документы должны определять:

· основные принципы развития территории региона во взаимной увязке решений по градостроительному планированию с соседними территориями;

· коридоры транспортных и инженерных коммуникаций, объектов федерального и регионального значения;

· зоны местонахождения и планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального  и местного значения. 

Кроме того, документы территориального планирования вышележащего уровня – Российской Федерации, Краснодарского края определяют согласованные решения некоторых общих для соседствующих муниципальных образований вопросов.

4.3 Цели и задачи территориального планирования 

в генеральном плане Усть-Лабинского городского поселения
Генеральный план города Усть-Лабинска – документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, опреде-ляющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, эко-логического и санитарного благополучия.

Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана Усть-Лабинского городского поселения являются:

- создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации; 

- резервирование земель для создания и дальнейшего развития мощной производственной зоны и зоны для строительства объектов торгово-сервисных центров «Спецавтоград», предусмотренных на базе существующей промзоны;
- 
обеспечение средствами территориального планирования целостности городского округа как муниципального образования с учётом нового стратегического направления развития территории – с одной стороны формирование производственной зоны на базе и сопряжённых с ней отраслей, а с другой стороны – усовершенствование и развитие планировочной структуры и всех систем жизнедеятельности города Усть-Лабинска;


- выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории города и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

- совершенствование системы расселения, природно-экологического каркаса территории, улучшение градостроительной и экологической ситуации, оптимизация планировочной структуры и функционального зонирования;


- определение необходимых исходных условий развития и совершенствования территориальной организации поселения, прежде всего за счет увеличения площади земель, занимаемых главными конкурентоспособными видами использования.

Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселения; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон, определения зон инвестиционного развития.

Задачи территориального планирования

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач:

1. Разработка оптимальной функционально-планировочной структуры города  Усть-Лабинска и хутора Октябрьского, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий населенных пунктов для последующей разработки градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и застройки, разработки проектов планировки и проектов межевания.

2. Определение системы параметров развития города, хутора и городского поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и рекреационных компонентов развития.

3. Подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспечению инвестиционной привлекательности городского поселения при условии сохранения окружающей природной среды и создания соответствующей нормативно-правовой базы инвестиционно-строительной деятельности.

Для решения этих задач проведен подробный анализ использования территории Усть-Лабинского городского поселения, выявлены ограничения по использованию территории, в том числе с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения.

В результате анализа использования территории города проектом предложена градостроительная модель комплексного решения экономических, социальных, экологических проблем, направленных на обеспечение устойчивого развития города, а именно:

· компактное территориальное развитие города и хутора на расчётный срок до 2029 г.;

· организация внешней и внутригородской структуры транспортных магистралей в системе транспортного узла районного центра;

· освоение новых территорий, прилегающих к городской застройке, на основе развития существующей инфраструктуры транспорта, инженерных коммуникаций и сооружений, структуры обслуживания;

· создание комплекса учебных заведений среднего звена для подготовки квалифицированных специалистов востребованных специальностей, суворовского училища федерального уровня значимости, 

· организация одного из крупнейших на юге России производственного узла, представленного в первую очередь предприятиями переработки сельскохозяйственной продукции и по производству строительных материалов;
· создание пешеходной структуры центра города.
· организация новых общественных центров в проектируемых жилых районах города и хутора;

· размещение вдоль категорированных дорог (и, соответственно, вдоль северо-западной и северной проектной границы города) автовокзала междугороднего сообщения, транспортных терминалов и объектов придорожного сервиса; 

· внедрение наукоёмких экологически чистых технологий с целью реконструкции и модернизации вредных производств.

В составе проекта выполнен комплексный анализ существующего использования территории с отображением границ земель различных категорий, границ ограничений, диктующих определенные ограничения по использованию земельных участков, границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства, границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера. 

Генеральным планом определяются планируемые границы функциональных зон с отображением параметров их планируемого развития, устанавливается порядок и очередность реализации предложений по территориальному планированию. 

Необходимо проведение мероприятий по инженерной подготовке территорий, а именно: предотвращающих подтопление, противоэрозионных, организацию поверхностного стока воды, ремонт коммуникаций. Мероприятия по инженерной подготовке территорий должны разрабатываться с учетом очередности их выполнения в увязке с очередностью строительства микрорайона города. Начало работ по инженерной подготовке должно, как правило, опережать строительство зданий и сооружений. Изъятие земель у землепользователей под конкретное строительство предполагается производить по мере востребованности земельных участков на условиях, определённых действующим законодательством.

5. Перечень мероприятий по территориальному планированию

5.1.Планировочная организация территории 

Усть-Лабинского городского поселения
Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей территориально-планировочной структуры поселения в увязке со вновь осваиваемыми территориями, комплексное решение экологических и градостроительных задач, развитие системы внешнего транспорта.

Основная часть территории Усть-Лабинского городского поселения в границах муниципального образования представлена землями сельскохозяйственного назначения крупных землепользователей, а также крестьянско-фермерских и крестьянских хозяйств.

Основная часть территории Усть-Лабинского городского поселения в границах муниципального образования представлена землями сельскохозяйственного назначения крупных землепользователей, а также крестьянско-фермерских и крестьянских хозяйств. На землях сельскохозяйственного назначения расположены животноводческие предприятия, полевые станы бригад, на территории которых функционируют мастерские, крытые токи, зернохранилища, конторские здания, склады удобрений, стоянки сельскохозяйственной техники т.п., сохраняемые или предлагаемые к восстановлению проектом по прямому функциональному назначению.
Южная часть поселения, ограниченная рекой Кубань, занята застройкой центра муниципального образования Усть-Лабинский район и Усть-Лабинское городское поселение - города Усть-Лабинска. Хутор Октярьский по площади занимаемой территории и численности проживающих относится к малым населенным пунктам. Он располагается на северо-западной окраине поселения.
Разработанная данным проектом планировочная структура основана на принципах развития поселения:

· выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

· определение необходимых исходных условий развития, прежде всего за счет площади земель, занимаемых населенным пунктом;

· разработка оптимальной функционально-планировочной структуры города и хутора, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий.
Дальнейшее территориальное развитие Усть-Лабинского района и в первую очередь Усть-Лабинского городского поселения учитывает ключевые направления его стратегического развития, отраженное в Стретегии развития Усть-Лабинского района. 

Это развитие в первую очередь производственной зоны в северном и западном направлениях от города за автомобильной дорогой Темрюк-Краснодар-Кропоткин-граница Ставропольского края со строительством предприятий перерабатывающей промышленности, строительной индустрии и объектов придорожного сервиса вдоль федеральной автодороги. Долгосрочные стратегические планы по развитию города Усть-Лабинска предусматривают реконструкцию четырех основных градообразующих комплексов города:

1. Производственная зона в северной части;

2. Въездная зона в город Усть-Лабинск;

3. Историческая центральная часть;

4. Учебный центр в восточной части.

5.1.1 Проектируемая территориально-планировочная организация

города Усть-Лабинска

Ранее разработанным проектом генерального плана города Усть-Лабинска предусматривается дальнейшее развитие города с учетом изменения утвержденных границ и включения дополнительных территорий для развития жилой зоны в восточном направлении - для строительства комплекса учебных заведений Skills City, жилой и общественно-деловой застройки, в северном направлении на протяжении всей городской границы – для строительства торгово-сервисных центров по обслуживанию коммерческой техники «Спецавтоград», производственных предприятий и объектов инженерной и коммунальной инфраструктуры.
На долгосрочный период до 2044 года предусматривается резервирование земель в восточном направлении от города для размещения перспективной  жилой застройки до границ Усть-Лабинского городского поселения.
Генеральным планом предусматривается территория к северу от существующей промзоны под размещение объектов с преимущественной специализацией строительной индустрии, пищевой переработки и коммунального назначения.

В основу территориально-планировочного решения настоящего генерального плана положена идея создания современного компактного города на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенствованием планировочной структуры, увязкой ее с вновь осваиваемыми территориями с учетом сложившихся транспортных связей, природно-ландшафтного окружения, наличия водной артерии – реки Кубань, категорированных автомагистралей и железной дороги.

Существующая железнодорожная ветка Краснодар – Кавказская (г. Кропоткин) делит территорию города с запада на восток на два планировочных района: Северный и Южный, в каждом из которых формируется центр планировочного района.

Планировочная структура города Усть-Лабинска подчинена направлениям сложившейся градостроительной ситуации: транспортной инфраструктуры – железнодорожной магистрали, автомобильной дороги, проходящей по северной и северо-западной  окраине (которая за пределами расчетного срока рассматривается не как категорированная магистраль, а объездная магистральная дорога городского значения), а также направлению русла реки Кубань и линии обрыва
Два планировочных района города – Южный и Северный - разделены на жилые районы магистральными улицами общегородского значения
Проектом предполагалось включение в проектные границы города Усть-Лабинска значительных территорий, полосой окаймляющих северо-западную, северную и северо-восточную часть города.
Предусмотрено использование территорий под производственные зоны города как на расчетный, так и за расчетным сроком, строительство высокотехнологичных современных производственных и коммунальных комплексов многофункционального назначения, в их числе:

· Городские водозаборные сооружения, газораспределительная станция, очистные сооружения, газотурбинная электростанция;

· Логистический центр;

· Производственные предприятия пищевой и перерабатывающей промышленности, производства современных строительных материалов.

Въездная зона в город со стороны краевого центра оформляется торгово-развлекательным комплексом современного формата, оптово-розничным рынком, выставочным центром.

Предлагается развитие сложившегося общественного центра как центра производственной зоны северо-восточного района возле сахарного завода с размещением зданий и территорий административно-делового назначения, общественно-торгового и культурного назначения.

Главный общественный центр северного планировочного района запроектирован в геометрическом центре района по ул. Горького, второстепенные  - вдоль автодороги Темрюк-Краснодар-Кропоткин-граница Ставрополья.

В западной части г. Усть-Лабинска на территории мясокомбината проектом предлагается размещение крупного многофункционального вокзального комплекса, сочетающего в себе функции автовокзала междугородних и пригородных сообщений, административного центра, придорожного сервиса с гостиницами, стоянками, магазинами. Связь проектируемого автовокзала с общественным центром города предлагается осуществлять городским пассажирским автотранспортом.

Улица Ленина сохраняет главенствующее положение в планировочной структуре общественного центра и является своеобразной композиционной осью, соединяющей функциональные зоны центра, а также связывающей центр с благоустроенной зоной отдыха, запроектированной в пойменной части реки Кубань.

Развитие городского центра предусмотрено вдоль главной улицы центрального района – ул. Ленина.
Центр линейного типа представляет собой чередующиеся по функциональному назначению зоны, нанизанные на улицы бульварного типа. Участки улиц в местах наибольшего притяжения населения организованы в пешеходные бульвары – это участки улиц Коминтерна и Октябрьская между улицами Красная и Куйбышева. В южной части городской центр переходит в городской парк культуры и отдыха с комплексом существующих культурно-просветительных учреждений, детскими спортивными площадками и аттракционами, танцплощадкой, который в свою очередь пешеходным бульваром связан с рекреационной зоной пойменной части реки Кубань.

Реконструкция исторического центра включает в себя помимо мероприятий по генеральному плану 2006 года вынос рынков из центральной части города, окончание строительства лицея, создание центральной городской площади, благоустройство центральной улицы Ленина с организацией на большей части ее территории пешеходной зоны, вынос автовокзала и строительство здания молодежного культурного центра, административного и торгово-бытового назначения в комплексе с реконструируемым зданием универмага, строительство музея, гостиницы напротив здания администрации.

Совершенствование функционального зонирования предполагает вынос из центральной части города производственных объектов, имеющих значительные СЗЗ (элеватор, птицеубойный цех птицефабрики, инкубатор).

На территории центрального жилого района среди жилой застройки сохранены производственные и коммунально-складские предприятия, не требующие создания крупных санитарно-защитных зон и реконструируемые с внедрением наукоемких технологий без ущерба для экологии. 
Восточный окраинный жилой район города – это в первую очередь территория проектируемой на расчетный срок застройки. 

Внесение изменений в ранее разработанный генеральный план предусматривает сохранение реконструируемой молочно-товарной фермы на восточной окраине города.
Проектом предусматривается организация нового въезда в Усть-Лабинск по двухуровневой развязке с автотрассы Темрюк-Краснодар-Кропоткин-граница Ставрополья. Въезд визуально ориентирован на главную просторную площадь проектируемого восточного района города, образованную учебными и административно-хозяйственными корпусами Skills City. Важный элемент транспортной инфраструктуры района – проектируемая пассажирская платформа электропоездов.

Ядром композиции проектируемой городской застройки восточного жилого района будет служить комплекс учебных заведений среднего звена для подготовки квалифицированных специалистов востребованных специальностей. Проектом предполагается строительство единого комплекса учебных заведений, студенческих городков с полным объемом инфраструктуры, жилых комплексов для преподавателей, развитого спортивного комплекса, выставочного зала, обустройство ботанического сада.
Внедрение учебных комплексов и центров в существующую сеть образовательных учреждений направлено на преодоление разобщенности учебных заведений разного уровня  профиля образования, и, как показывает отечественная и зарубежная практика, способствует повышению уровня квалификации кадров, концентрации капитальных затрат на строительство и экономии при эксплуатации учебных зданий. В сложившейся ситуации для реконструкции города в соответствии с решениями генерального плана очень востребованными являются следующие специальности: агропромышленный комплекс, биотехнологии, строительство, медицина, туризм, сфера обслуживания. 
На территории кампусов в расчетах территории предусмотрены многофункциональные открытые спортивные площадки, общежития. Функция обслуживания учащихся осуществляется в зданиях бытового и медицинского назначения, общественного питания, культуры и отдыха. 

На прилегающей к учебному центру территории в соответствии с выполненными землеотводами предусматривается строительство суворовского училища – учреждения федерального уровня и спортивного комплекса с крытым бассейном и стадионом с трибунами. 

В восточном жилом районе города запланированы территории для размещения баз МЧС РФ – на территории одной из них, расположенной  неподалеку от железной дороги, предусматривается размещение тренировочной базы, хозяйственно-складской зоны, пожарного депо, рассчитанного на размещение 6 автомобилей. Преимущество его размещения в противоположной от существующего депо стороне города заключается в соответствии нормативному параметру обслуживания -10 мин.до прибытия первого подразделения и доступности обслуживания как северного планировочного района, так и южного. Второй земельный участок предназначен для размещения образовательного центра МЧС, лечебных и оздоровительных учреждений для сотрудников.
Нормативная санитарно-защитная зона от сохраняемой фермы проектом предназначается для строительства объектов административно-хозяйственного назначения, размещения экспериментальных полей и технопарка Skills City.
Проектируемые жилые микрорайоны восточного жилого района города Усть-Лабинска включают в себя все типы застройки современного города – от индивидуальной усадебного типа и высокоплотной типа «таун-хауз» с приусадебными участками до многоквартирной в домах малой и средней этажности, а также общественные центры обслуживания с полным набором объектов социального, культурного, бытового, торгового и иного назначения.

Жилая застройка, находящаяся в зоне главного общественного центра города и вдоль магистральных улиц, связывающих центр города с подцентрами планировочных районов, рассматриваются генпланом как зона активной реконструкции для размещения объектов делового, общественного и коммерческого назначения. Строительство вышеназванных объектов возможно как с сохранением существующего индивидуального жилого фонда, так и с его реконструкцией и перепрофилированием. Вследствие реконструкции и организации пешеходных бульваров улицы приобретают более презентабельный вид и связывают зону главного центра города по ул. Ленина с проектируемыми подцентрами. 

Вокруг территории кладбища, расширяемого проектом на первую очередь, организована санитарно-защитная зона с озеленением и размещением в ней проектируемых индивидуальных гаражей для секционных домов и предприятий, оказывающих ритуальные  услуги – изготовление памятников, венков, организацию погребений и т.д. Для размещения кладбища на расчетный срок и далекую перспективу зарезервирована территория в северо-восточной части города в производственной зоне. 
Учитывая, что город Усть-Лабинск находится на берегу реки Кубань, настоящим проектом уделяется большое значение ориентации территориально-планировочной структуры района и города в целом на реку. Живописная излучина реки образует пойму с естественными водоемами, участками Гослесфонда. Частично территория используется садоводческими товариществами.

Учитывая роль и значение реки Кубань в жизни города и края в целом, проектом предлагается максимально возможное восстановление экосистемы реки в административных границах города, развитие берегозащитных мероприятий, создание искусственных лесов и лесопарков, прибрежных зон.

Искусственные пруды предлагается реконструировать под гребные каналы, прилегающие территории – использовать для размещения детско-юношеской школы олимпийского резерва со строительством стадиона, базы для водных видов спорта, велотрека, автодрома. 

Пойменная часть реки Кубань проектом рассматривается в качестве многофункциональной рекреационной  зоны и территории для размещения инвестиционно привлекательных объектов: водолечебницы на базе источников минеральных и геотермальных вод, выставочного комплекса достижений хозяйств Усть-Лабинского района, круглогодичной базы отдыха на берегу озера, автокемпинга, СТО – все это с полным набором услуг и на высоком техническом уровне в соответствии с требованиями времени. 

Резервные зоны для развития жилой и производственной зон выделяются в направлении перспективного территориального развития города и его функциональных зон на территории пригородной зоны  в северном направлении (производственная зона), восточном (жилая зона) и южном (на землях Некрасовского сельского поселения – направление возможного развития жилой зоны).


Наличие резервных территорий перспективного развития определяется возможным превышением численности населения по отношению к прогнозируемой численности на расчетный срок, изменением социально-экономической программы развития города, восстановлением экологического равновесия.


К резервным относятся территории, предназначенные для развития города за пределами расчетного срока, а также территории реконструкции в существующих границах города, намеченные для изменения их функционального использования – это земли на левом берегу реки Кубань к югу от города Усть-Лабинска и на севере – в промышленной зоне и зона активной реконструкции в центральной части города.

5.1.2 Проектируемая территориально-планировочная организация

хутора Октябрьский
На землях населенного пункта обозначены территории, предлагаемые настоящим проектом к освоению по мере необходимости под жилую застройку. Проектируемая жилая застройка хутора представлена исключительно индивидуальным жилым фондом с приусадебными участками с предельными размерами, устанавливаемыми администрацией Усть-Лабинского городского поселения. 

К жилой застройке, попадающей в зоны различных планировочных ограничений, предъявляются особые требования по ее использованию: речь идет о водоохраной зоне, охранной зоне источников водоснабжения, зоне временной охраны памятников историко-культурного наследия, санитарно-защитной зоне от сельскохозяйственных предприятий, кладбищ.

На приусадебных участках, расположенных в пределах водоохранной зоны должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов. 

Участки жилой застройки, остающиеся в пределах границ нормативных санитарно-защитных зон от действующих предприятий, генеральным планом рассматриваются как территории ненормативного градостроительного использования, или в зоне строгого строительного режима. 
Генеральным планом зарезервированы территории хутора для строительства здания общественного центра обслуживания в составе: магазины товаров повседневного спроса, пункты бытового обслуживания, отделение почтовой связи, отделения банка, аптека.

Проектом предусмотрена территория для детского сада малой вместимости с начальной школой, стадиона со спортивным комплексом, проектируемого парка – потребности определены расчетами минимально необходимых показателей обслуживания, приведенными в составе настоящего проекта. 

Совершенствование функционального зонирования предполагает упорядочение  размещения объектов различного функционального назначения - вынос из санитарно-защитных зон жилого фонда по программе Краснодарского края «Жилище», предусматриваемый на расчетный срок.

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием. 

Проектом сохраняется сельское кладбище хутора с расширением его территории при условии организации нормативной СЗЗ шириной 100 м и необходимым озеленением.
Земли населенного пункта в северной части жилой застройки проектом определены для производственной зоны хутора – здесь возможно размещение предприятий 3-5 класса согласно санитарной классификации, а также использования в сельскохозяйственных целях.
Основной чертеж ГП-1

 5.2. Функциональное зонирование территории
Усть-Лабинского городского поселения. 

Зоны с особыми условиями использования территории
Основной составляющей документов территориального планирования (в данном случае генерального плана Усть-Лабинского городского поселения) является функциональное зонирование с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их использование.

Функциональное зонирование территории поселения предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны. 

Функциональное зонирование территории – это инструмент регулирования территориального развития, где определяется состав функциональных зон, их границы, режимы использования территории. Границы функциональных зон устанавливаются на основе выявленных в процессе анализа территории участков, однородных по природным признакам и характеру хозяйственного использования.

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с однородным функциональным назначением и соответствующими ему режимами использования. Функциональное назначение территории понимается как преимущественный вид деятельности, для которого предназначена территория.

Функциональное зонирование территории предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны. 

Утвержденное в соответствующем порядке функциональное зонирование является одним из регламентов правоотношений в градостроительстве, природопользовании, пользовании землей и иной недвижимостью.
На территории городского поселения выделено три основных группы функциональных зон:

•
зоны интенсивного градостроительного освоения;

•
зоны сельскохозяйственного использования территории;

•
зоны ограниченного хозяйственного использования.

Первая группа функциональных зон - зоны интенсивного градостроительного освоения - выделена на территориях, где происходит развитие населённых пунктов, производственных и сельскохозяйственных комплексов, объектов и коммуникаций инженерно-транспортной инфраструктуры. В первой группе выделяются следующие подзоны:

· территории населённых пунктов и их развития;

· территории производств, размещения элементов транспортной и инженерной инфраструктуры и их развития.

Зона интенсивного градостроительного освоения - это, прежде всего, территории центра поселения города Усть-Лабинска, определенной в планировочной структуре поселения, как точка роста, территория хутора и основные планировочные оси территориальных автомобильных дорог.
Вторая группа функциональных зон сельскохозяйственного использования территории выделена на территориях, связанных с выращиванием и переработкой сельскохозяйственной продукции:

- территории земельных угодий сельскохозяйственного назначения;

- производственные территории сельскохозяйственного назначения;

- территории садов;

- территории садоводческих объединений.

Территории зоны сельскохозяйственного назначения предназначены для нужд сельского хозяйства и расположены за границей населенных пунктов.

В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей.

Третья группа функциональных зон ограниченного хозяйственного использования включает территории, для которых в настоящее время установлен режим, не допускающий развития и размещения в ней промышленных или сельскохозяйственных производств, других видов эксплуатации природных ресурсов, способных нанести значительный вред естественному или культурному ландшафту.

В составе группы выделены следующие зоны:

•
Зоны рекреационного использования;

•
Зоны сосредоточения объектов культурного наследия (памятников археологии, истории, архитектуры, культуры) и их охранные зоны;

•
Водные объекты с охранными зонами.

Помимо вышеназванных групп функциональных зон, выделяется группа, обуславливающая особые условия использования территорий. Это - различные зоны планировочных ограничений.

Зоны планировочных ограничений определяют режимы хозяйственной деятельности во всех типах функциональных зон в соответствии с правовыми документами. 

Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах:

1. санитарно-защитные зоны;

2. санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

3. зоны охраны объектов культурного наследия;

4. водоохранные зоны;

5. зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

6. зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых;

7. зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Санитарно-защитные зоны выделены на основе СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 для объектов производственного и коммунального назначения.

Санитарные разрывы от магистральных инженерных и транспортных линейных объектов выделены по СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 по нескольким категориям – разрыв до жилья, разрыв до объектов водоснабжения, разрыв до населённых пунктов. В зависимости от назначения объекта и его мощности в проекте отображены максимальные из упомянутых разрывов. Предполагается, что при осуществлении деятельности по строительству, будет осуществляться дальнейшая оценка конкретной площадки, намечаемой для строительства, с точки зрения нахождения её в пределах разрыва для данного объекта. 

Одной из разновидностей зоны с особыми условия использования территорий являются особо охраняемые территории - земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, определенное законодательством. В генеральном плане Усть-Лабинского городского поселения отражены следующие виды особо охраняемых территорий: памятники историко-культурного и археологического наследия с обозначением временных охранных зон, два ботанических памятника природы регионального значения.
На генеральном плане поселения вокруг памятников историко-культурного и археологического значения нанесены временные границы охранных зон, в которых устанавливается особый режим содержания и использования земель историко-культурного назначения, запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной и природной среды данного памятника.

На территории поселения согласно исследованиям и заключению ОАО «Наследие Кубани», выполненным в составе проекта «Схема территориального планирования Усть-Лабинского района», располагаются следующие объекты культурного и археологического наследия, которые включены в государственный список памятников истории и культуры и археологии и стоят на государственной охране согласно действующему законодательству: 

Объекты культурного наследия,стоящие на государственной охране и

являющиеся памятниками истории и культуры, находящиеся
 на территории Усть-Лабинского городского поселения
 Усть-Лабинского района
Таблица 14
	Наименование объекта
	Местонахождение объек​та
	Номер по гос. списку
	Реш. о пост. на гос. охрану
	Катег. ис​т.-куль​т. знач.
	Вид па​м.
	Примечание

	Маслобойный завод ? 3, почетным рабочим которого избран В.И. Ленин,  1923 г. 
	г. Усть-Лабинск, 

ул. Гагарина, 133
	4087
	333
	Р
	И
	ул. Гагарина, 131

	Остатки военного укрепления, построенного по указанию полководца А.В. Суворова,1790-е годы
	г. Усть-Лабинск, 

на берегу р. Кубань
	4085
	333
	Р
	И
	

	Колхоз "Кубань" — хозяйство высокой культуры земледелия — награжденный орденом Ленина, 1967 г. 
	г. Усть-Лабинск
	4086
	333
	Р
	И
	Невозможно показать на картматериалах

	Памятный знак землякам, погибшим в годы гражданской и Великой Отечественной войн, 1968г. 
	г. Усть-Лабинск, 

около стадиона
	4088
	63
	Р
	И
	

	Братская могила 370 мирных жителей и пионера-героя М. Пинкензона, расстрелянных фашистскими оккупантами, 1942г. 
	г. Усть-Лабинск,

ул.Краснофорштадская, на берегу р. Кубань
	4089
	63
	Р
	И
	

	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг. 
	г. Усть-Лабинск,

западнее ж.-д. вокзала
	4090
	63
	Р
	И
	

	Братская могила воинов, погибших в годы гражданской и Великой Отечественной войн,

1918-1920 гг., 

1942-1943 гг. 
	г. Усть-Лабинск, 

восточная часть

клад​​​бища
	4091
	63
	Р
	И
	

	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг. 
	г. Усть-Лабинск, 

западная часть клад​бища
	4092
	63
	Р
	И
	

	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг. 
	г. Усть-Лабинск,

кладбище у сахарного завода
	4093
	540
	Р
	И
	

	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг. 
	г. Усть-Лабинск,

ул. Пролетарская,

у клуба колхоза "Кубань"
	4094
	63
	Р
	И
	

	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг. 
	г. Усть-Лабинск, ул. Шаумяна, 3, сквер сельскохозяйственного техникума
	4095
	63
	Р
	И
	Перезахоронение на кладбище к гос. ?4091

	Бюст В.И. Ленина,

1959 г.
	г. Усть-Лабинск, 

ул. Д. Бедного, 1, сквер завода стройматериалов
	4129
	63
	Р
	МИ
	

	Памятник В.И. Ленину,

1959 г.
	г. Усть-Лабинск, ул. Ленина, у здания управления культуры
	4130
	63
	Р
	МИ
	

	Памятник В.И. Ленину,

1959 г.
	г. Усть-Лабинск, 

ул. Монтажная, 

сквер сахарного завода


	4132
	63
	Р
	МИ
	

	Бюст В.И. Ленина,

1959 г.
	г. Усть-Лабинск,

ул. Пролетарская, 1
	4133
	63
	Р
	МИ
	

	Памятник В.И. Ленину,

1958 г.
	г. Усть-Лабинск, 

ул. Советская,  городской парк
	4134
	63
	Р
	МИ
	

	Бюст А.В. Суворова,

1948 г.
	г. Усть-Лабинск, 

у здания администрации
	4135
	63
	Р
	МИ
	

	Бюст В.И. Ленина,

1964 г.
	г. Усть-Лабинск, ул.Шаумяна, 3, у здания межколхозной строительной организации
	4136
	63
	Р
	МИ
	ул. Заполотняная, 3

	Бюст В.И. Ленина,

1965 г.
	г. Усть-Лабинск, ул.Шаумяна,3, у здания "Сельхозтехники"
	4137
	63
	Р
	МИ
	

	ХУТОР ОКТЯБРЬСКИЙ

	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг. 
	х. Октябрьский, 

на территории школы
	4121
	540
	Р
	И
	


Список объектов археологического наследия, 
расположенных на территории 
Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района

Таблица 15
	№ пп
	Наименование объекта
	Местонахождение объекта
	Номер по государственному списку
	Расположение

на схеме

№

листа
	№

кургана в группе
	Высота

кургана

м
	Диаметр

кургана

м
	Охранная зона

кургана

м
	Решение о постановке на гос. охрану

	· 
	Городище 1

(Усть-Лабинское 1)*
	г. Усть-Лабинск,

к югу от ДК, с востока от шоссе Усть-Лабинск—Лабинск
	3989

дубль по Г№ 5042
	5
	
	
	
	500
	63

	· 
	Могильник 3


	г. Усть-Лабинск, 

0,6 км к юго-востоку от ДК, примыкает с востока к городищу 1
	3990
	5
	
	
	
	200
	63

	· 
	Комплекс памятников:

городище 2

Курганная группа

«Кладбищенский»

(3 насыпи)
	г. Усть-Лабинск, 

к западу от центра города, слева от Майкопского шоссе, у переправы через р. Кубань, на правой террасе
	3991
	5
	1
	2,3
	42
	125
	63

	
	
	
	
	
	2
	2,1
	41
	125
	

	
	
	
	
	
	3
	2,7
	45
	125
	

	· 
	Могильник 1


	г. Усть-Лабинск, 

к западу от центра города, 

к западу  от городища 2
	3992
	5
	
	
	
	200
	63

	· 
	Курган 
	г. Усть-Лабинск,

восточный конец ул. Маяковского, правый берег р. Кубань 
	3994

дубль

Г№ 5040
	5
	
	4,5
	45
	150
	63

	· 
	Городище
	г. Усть-Лабинск,

правый берег р. Кубань, 

к востоку от моста в с. Заречное
	3995
	5
	
	
	
	500
	407

	· 
	Городище «Разрытый бугор»
	г. Усть-Лабинск, 

1,8 км к востоку от города, 

правый берег р. Кубань, возле виноградника
	3996, 3997


	5
	
	
	
	500
	407

	· 
	Городище 5

(Усть-Лабинское V)
	г. Усть-Лабинск,

2 км к востоку от города, 

на правой террасе р. Кубань
	3998
	5
	
	
	
	500
	63

	· 
	Городище


	г. Усть-Лабинск,

2,6 км к востоку от города, 

на правой террассе 

р. Кубань
	3999
	5
	
	
	
	500
	407

	· 
	Городище

«Разрытый спуск»
	г. Усть-Лабинск,

2,9 км к востоку от города, 

на правой террассе 

р. Кубань
	4000
	5
	
	
	
	500
	407

	· 
	Городище

«Спорный-1»
	г. Усть-Лабинск, 

4,5-5,4 км к востоку от города, на правой террасе

р. Кубань
	4002
	5
	
	
	
	500
	407

	· 
	Курганная группа

«Спорный 1»

(2 насыпи)

 
	г. Усть-Лабинск,

5,25 км к востоку от окраины города, 

0,75 км от правого берега 

р. Кубань
	4003
	5
	1
	1,2
	21
	75
	407

	
	
	
	
	
	2
	0,3
	17
	50
	

	· 
	Курган 

«Водораздельный 2»
	Усть-Лабинский сахарный 

завод, 4,4 км к северо-западу от развязки а/д Усть-Лабинск-вубратский-Кирпильская, на северной окраине города
	4004
	3.5
	
	0,2
	16
	50
	407

	· 
	Курганная группа

«Колхозный сад»

(2 насыпи- 

не прослеживаются)
	г. Усть-Лабинск, 

1,5 км к западу от окраины 

города, в колхозном саду
	4005
	3
	
	
	
	
	407

	· 
	Курган 

«Железный 2»
	г. Усть-Лабинск, 

6,6 км к северо-западу 

от поста ДПС, 5,5 км к юго-западу от х. Октябрьский


	4006
	3
	
	1,9
	32
	75
	407

	· 
	Курганная группа

«Водораздельный 1»

(2 насыпи)

 
	г. Усть-Лабинск,

5,1 км к северу от города, 

1,4 км к западу от шоссе 

Усть-Лабинск—Кирпильская
	4007
	5
	1
	0,3
	19
	50
	407

	
	
	
	
	
	2
	1,3
	20
	75
	

	· 
	Курганная группа

«Октябрьский»

(2 насыпи)

 
	г. Усть-Лабинск, 

5,75 км на север от развязки а/д Усть-Лабинск-Двубратский-Кирпильская, на северной окраине города и 0,4 км на запад от шоссе Усть-Лабинск-Кирпильская
	4008
	4
	1
	0,3
	17
	50
	407

	
	
	
	
	
	2
	0,2
	19
	50
	

	· 
	Курганная группа

«Пушкинский»

(3 насыпи)

 
	г. Усть-Лабинск,

угол ул. Пушкина и ул. Мира 
	5041
	5
	1
	2,6
	25
	125
	615

	
	
	
	
	
	2
	0,5
	12
	50
	

	
	
	
	
	
	3
	0,6
	10
	50
	

	· 
	Курган

 «Разрытый Бугор»

(не прослеживается)
	2,25 км к ЮВ от В окраины г. Усть-Лабинск, относится к комплексу памятников под №3996, 3997
	5043
	5
	
	
	
	
	615

	· 
	Городище

 «Усть-Лабинское-2»

и его могильник
	г. Усть-Лабинск,

2,5 км к юго-западу от Дома культуры, на правом берегу р. Кубань
	В7
	5
	
	
	
	500
	627-п6

	· 
	Городище

 «Усть-Лабинское-4»
	г. Усть-Лабинск,

1,0 км к западу-юго-западу от западной окраины, на правом берегу р. Кубань
	В
	3
	
	
	
	500
	627-п

	· 
	Курган

(не прослеживается)
	г. Усть-Лабинск,

1,75 км к юго-востоку от юго-восточной окраины города
	В
	5
	
	
	
	
	627-п

	· 
	Городище 

«Воронежское 4»
	г. Усть-Лабинск,

2,4 км к западу от западной окраины города, слева от шоссе Усть-Лабинск – Воронежская, на правом берегу р. Кубань


	В
	3
	
	
	
	500
	627-п

	· 
	Некрополь городища «Спорное»

(грунтовый и курганный (2 насыпи) могильники)
	г. Усть-Лабинск,

5,4 км к востоку от города, 3,0 км к юго-востоку от школы п. Двубратский, на правой террасе р.Кубань
	В
	5
	
	
	
	200
	№308


В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в его исторической среде, на сопряженной с ним территории, в соответствии с законом Краснодарского края о землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах и их охраны» № 487 – КЗ от 06.06.2002 г., вокруг памятников историко-культурного назначения определены зоны охраны объекта культурного наследия. На данной стадии выполнения работ определены временные границы зон охраны, которые показаны на графических материалах генерального плана.
Ботанические памятники природы регионального значения расположены на территории города Усть-Лабинска – это груша дикая Кубаночка и дуб Старожил.
Водоохранные зоны – отображены в соответствии с постановлением ЗСК об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных полос (от 15 июля 2009 г. № 1492-П) и в соответствии с Водным кодексом РФ (от 03.06.06г. №74-ФЗ).

Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим использования и охраны природных ресурсов и осуществления иной хозяйственной деятельности.

В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы. В границах прибрежных защитных полос, наряду с ограничениями, установленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы отображены в соответствии с положениями Водного кодекса РФ (от 03.06.06г. №74-ФЗ) и Постановлением Законодательного собрания Краснодарского края от 15 июля 2009 года №1492-П «Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края». Для всех водных объектов установлена прибрежная защитная полоса в размере 50 метров.
В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка транспортных средств в необорудованных местах.

Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
Зоны охраны источников питьевого водоснабжения. Согласно требованиям Водного кодекса Российской Федерации от № 74- ФЗ (статья 43), в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения (статья 18 Федерального закона от 30 марта 1999г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения») и порядком, установленным субъектом Российской Федерации для водных объектов, используемых для целей питьевого и хозяйственного водоснабжения, должны быть установлены зоны санитарной охраны.

В соответствии с СаНПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

В каждом из трех поясов, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исключающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшение качества воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями.

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты подземных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны санитарной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов:

I пояс – зона строгого режима.

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с надежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30 м от устья скважины.

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического загрязнения.

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных сооружений.

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных источников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и СанПиНа 2.1.4.1110-02. На последующих стадиях проектирования должны быть выполнены расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозаборных сооружений.

Организации ЗСО должна предшествовать разработка ее проекта, в который включается:

а) определение границ зоны и составляющих ее поясов;

б) план мероприятий по улучшению санитарного состояния территории ЗСО и предупреждению загрязнения источника;

в) правила и режим хозяйственного использования территорий трех поясов ЗСО.

В Усть-Лабинском городском поселении осуществляет добычу пресных подземных вод для хозяйственно-питьевого водоснабжения на основании действующих лицензий 21 недропользователь, имеющий на балансе 76 скважин. 
Существующие и проектируемые источники и сооружения водоснабжения показаны на всех чертежах, в том числе на основных чертежах ГП-1, ГП-2 и схеме ограничений использования территории ГП-4.
Установленные в соответствии с требованиями законодательства зоны санитарной охраны источников водоснабжения имеются на 6 скважин: 

· ОАО «Усть-Лабинский комбинат хлебопродуктов» - 3 скважины №№ 834, 30288, б\н(1931),

· Птицефабрика «Кубань» - 2 скважины №№ 5513, 72983,
· ИП Коломийцева - 1 скважины № 591-Д.

Полный перечень и более детальная информация по недрам Усть-Лабинского городского поселения, в том числе источникам водоснабжения, приведена ниже в таблице 16.
Зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых выделены на месте залегания полезных ископаемых на исследуемой территории. В пределах поселения находятся месторождение песка, песчано-гравийной смеси. В соответствии с законом РФ «О недрах» (от 21.02.1992г. №2395-1, ст.25) «…застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускаются с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориальных органов и органов государственного горного надзора только при условии обеспечения возможности извлечения полезных ископаемых или доказанности экономической целесообразности застройки».
Полезные ископаемые представлены строительными материалами (песком, суглинками и песчано-гравийной смесью), пресными подземными водами, а также на территории поселения ведется геологическое изучение с целью поисков и оценки месторождений углеводородного сырья (нефти и газа).
В таблице 17  приведен реестр недропользователей и кадастр месторождений строительного сырья на территории Усть-Лабинского  городского поселения.
недра Усть-Лабинского городского поселения
Таблица 16

3 листа, лист 1

Таблица 16

3 листа, лист 2

Таблица 16

3 листа, лист 3

Таблица 17
2 листа, лист 1

Таблица 17
2 листов, лист 2

Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а также текстовое описание территорий приводится в томе «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны…» настоящего проекта.

Планируемые границы зон с особыми условиями использования территорий показаны на основном чертеже – генеральном плане поселения - и схеме функционального зонирования с ограничениями использования территории поселения утверждаемой части проекта, существующие -  на схеме комплексной оценки территории материалов по обоснованию.

Вся территория полселения является зоной интенсивной сельскохозяйственной деятельности, на которой преобладают земли преимущественного сельскохозяйственного назначения для размещения товарной сельскохозяйственной продукции и размещения предприятий по ее переработке. Здесь предполагается восстановление объектов АПК.

Основными землепользователями являются хозяйственные товарищества и общества агропромышленного комплекса и производственные кооперативы.

Увеличение территории центра поселения происходит в основном за счет сокращения земель сельскохозяйственного назначения. Несмотря на то, что территориальное развитие населенных пунктов и зоны инженерно-транспортной инфраструктуры возможно только за счет сельскохозяйственных земель, проектом предусмотрен комплекс мероприятий по минимизации воздействия на указанные отрасли.

Изменение целевого использования земель, включенных в границы населенных пунктов (сельхозугодья) будет производиться постепенно, по мере необходимости освоения в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

В целом Усть-Лабинский район обладает значительными территориальными ресурсами, но они требуют бережного отношения и любые трансформации использования земель должны происходить с соблюдением всех необходимых обоснований и законоположений с учетом их экологических и экономических особенностей.

5.3. Функциональное зонирование территории населенных пунктов 
Усть-Лабинского городского поселения

В свою очередь зона интенсивного градостроительного освоения в границах населенных пунктов состоит из следующих функциональных зон, также отраженных на графических материалах генерального плана поселения:

· жилая; 

· общественно-деловая; 

· производственная; 

· рекреационная;

· специального назначения;

· сельскохозяйственного использования;

· особо охраняемых территорий;

· зоны режимных территорий;

· инженерной и транспортной инфраструктур.
С помощью функционального зонирования территории практически каждому из основных планировочных элементов населенных пунктов в природном пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена возможность дальнейшего развития.
5.3.1 Жилая зона 

Жилая зона предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

Жилая зона занимает основную часть территории города и хутора и представлена в основном территориями существующей индивидуальной усадебной застройки и частично - многоквартирной  малоэтажной – двух - трехэтажной многоквартирной застройки, а также территориями, предназначенными для размещения проектируемой застройки различных типов.

В жилых зонах размещаются отдельно стоящие, встроенные и пристроенные объекты социального, культурно-бытового обслуживания населения, культовых зданий, автостоянки, гаражи индивидуальных машин, станции технического обслуживания, автозаправочные станции, промышленные, коммунальные, складские объекты, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду.

Проектом не лимитируется жесткое зонирование по этажности. Строительное зонирование предоставляет свободу в выборе этажности и типологии жилых зданий. Регламентируется только плотность застройки  в соответствии со СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», приложение 5. 
Предусматривается поэтапное освоение территорий жилой зоны. Проектом определены территории для освоения на первую очередь – до 2019г., расчетный срок - до 2029г, и резервные территории, т.е. территории возможного развития за расчетным сроком - до 2044г., в проектных границах. А также предусмотрена территория для размещения жилой застройки на далекую перспективу за границами города Усть-Лабинска в восточном направлении и за границами хутора Октябрьский в южном направлении до автодороги подъезд к х. Свободный.
5.3.2 Жилая застройка. Жилищный фонд

Строительство нового жилья в рамках реализации генерального плана Усть-Лабинского городского поселения предусматривается осуществить в существующих и проектируемых жилых кварталах в проектных административных границах населенных пунктов, входящих в состав поселения. 

В проектируемых кварталах проектом предусмотрено расселение следующих категорий населения:

- прирастающее население;

- население, проживающее в санитарно-защитных зонах производственных предприятий.
Генеральным планом предусмотрено максимальное сохранение существующего жилищного фонда.

Территорию жилой застройки, попадающую в санитарно-защитную зону предприятий, генеральным планом предусматривается отнести к зоне строгого строительного режима. Население, проживающее в такого рода зоне, предполагается, по мере износа жилых строений, разместить в зонах более экологически благоприятных для проживания. 

В настоящей работе дана прогнозная оценка жилищной потребности населения  Усть-Лабинского городского поселения и объемов нового жилищного строительства на проектные этапы,  ориентированная на перспективную численность населения.
Город Усть-Лабинск
Жилая застройка города Усть-Лабинска представлена в основном малоэтажными жилыми домами усадебного типа, а также застройкой иных видов (мало- и среднеэтажные секционного типа, дома казарменного типа, многоквартирные одно-, двухэтажные дома). 

С учетом сложившейся структуры строительства на территории города и тенденций ее изменения, в новом строительстве предлагается применять  застройку: 

- усадебного типа, средняя жилищная обеспеченность – 30 м2/чел.,

- блокированного типа, средняя жилищная обеспеченность 28 м2/чел., 

- секционного типа при средней обеспеченности населения общей площадью жилищного фонда 25 м2/чел. 

Также предполагается доведение средней жилищной обеспеченности  населения в сохраняемой застройке – до 25,6 м2/чел.
Новым жилищным фондом  необходимо обеспечить (с учётом населения, расселяемого из санитарно-защитных зон и реконструируемой центральной части города):

- на 1 очередь строительства к 2018 г. – 4412 чел.,

- на расчётный срок к 2029 г. – 15277 чел.
Ниже приводится прогноз потребности в новом жилищном фонде г.Усть-Лабинска, выполненный в работе «Внесение изменений в генеральный план Усть-Лабинского городского поселения применительно к территории г.Усть-Лабинска Усть-Лабинского района Краснодарского края».
Прогноз потребности в жилищном фонде и определение объёмов
нового жилищного строительства на территории г. Усть-Лабинска

Таблица 18
	Наименование 
показателей
	Население, чел.
	Обеспечен-ность, кв.м/чел.
	Убывающий фонд, тыс.кв.м.
	Сохраняемый фонд, тыс. кв.м
	Новое стро-ительство,  тыс. кв. м
	Жилищный фонд, всего тыс. кв. м

	1. Жилищный фонд по состоянию на 01.01.2008 г.
	42588
	24,6
	
	
	
	1048,3

	2. Движение жилищного фонда за период 2008-2019 г.г.
	47000
	24,9
	-
	1048,3
	123,8
	1172,1

	3. Движение жилищного фонда за период 2009-2029 г.г.
	53000
	26,0
	114,0
	934,3
	443,7
	1378,0


Хутор Октябрьский

Существующая жилая застройка хутора Октябрьского представлена исключительно индивидуальными домами с приусадебными участками, а также двумя двухквартирными домами.

Новое жилищное строительство на территории х.Октябрьский предлагается осуществлять малоэтажными индивидуальными домами усадебного типа; средняя жилая обеспеченность принята в размере 30 м2/чел.

Объемы нового жилищного строительства определяются с учётом расселения существующего населения, проживающего в неблагоприятных экологических условиях. 

Новым жилищным фондом, согласно проведённым расчётам, необходимо обеспечить:

- на 1 очередь строительства к 2019 г. – 25 чел.,

- на расчётный срок к 2029 г. – 60 чел.
Прогноз потребности в жилищном фонде и определение объёмов
нового жилищного строительства на территории х. Октябрьский
Таблица 19
	Наименование 

показателей
	Население, чел.
	Обеспечен-ность, кв.м/чел.
	Убывающий фонд, тыс.кв.м.
	Сохраняемый фонд, тыс. кв.м
	Новое стро-ительство,  тыс. кв. м
	Жилищный фонд, всего тыс. кв. м

	1. Жилищный фонд по состоянию на 01.01.2008 г.
	320
	27,0
	
	
	
	8,65

	2. Движение жилищного фонда за период 2008-2019 г.г.
	345
	27,2
	-
	8,65
	0,75
	9,4

	3. Движение жилищного фонда за период 2009-2029 г.г.
	360
	27,5
	0,54
	8,11
	1,8
	9,91


5.3.3 Общественно-деловая зона
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего и высшего профессионального образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности населения.

В состав общественно-деловой зоны входят, прежде всего, общегородской центр, а также подцентры культурно-бытового обслуживания, размещаемые генеральным планом в жилых районах города и хутора.

Разрешенные виды использования на территории общественных центров: объекты здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных и административных учреждений, культовые здания, автомобильные стоянки транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые комплексы, предприятия связи, научные учреждения, офисы, конторы, компании, другие предприятия бизнеса.

5.3.4 Производственная зона 
Производственная зона предназначена для размещения производственных, складских, коммунальных объектов, направленных на обеспечение повседневной потребности жизнедеятельности городского поселения. 
Проектом рекомендуются следующие общие принципы градостроительного регулирования промышленной застройки:

· максимально возможное размещение промышленных объектов в производственных зонах города; исключение составляют безопасные в экологическом отношении предприятия, имеющие малые грузообороты (без железнодорожных вводов);

· развитие производственных площадей за счет уплотнения существующей застройки в производственных зонах, а также за счет освоения новых земельных участков; резервирование территорий для размещения новых предприятий;
· обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг промышленных территорий,

·  обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг промышленных территорий.

Проектом выделены производственные зоны, расположенные в северной, западной и центральной частях города и пригородной зоне. В хуторе Октябрьском предусмотрено размещение производственной зоны в северо-западном направлении вдоль автодороги «подъезд к х. Свободный».
Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от предусматриваемых видов использования, ограничений на использование территорий и характера застройки каждой конкретной зоны.

При размещении предприятий в промзоне учитывается класс вредности и специфика производства.

Предусматривается создание производственных зон, сформированных по технологическим блокам (блоки предприятий пищевого профиля, строительной индустрии, автотранспортного, коммунально-складского и т.п.) с созданием между ними технологических разрывов. Этот принцип имеет место при функциональном зонировании Северной промзоны.

На территории производственных зон разрешенным видом использования является размещение промышленных предприятий, коммунально-складских объектов, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, санитарно-защитных зон.

Город Усть-Лабинск проектируется как крупный промышленный центр, ориентированный на высокие технологии и профессионализм населения.

Производственная зона города Усть-Лабинска представлена северным промышленным узлом за железной дорогой и отдельно стоящими предприятиями на территории города. 

Генеральным планом намечена реорганизация промышленной зоны с преимущественной реконструкцией существующих предприятий на наукоемкие производства с экологически чистыми технологиями, развитием транспортной инфраструктуры, связывающей промышленные предприятия с жилыми районами и внешними дорогами. 

Генеральным планом предусматривается:

- развитие промышленных территорий в промышленных зонах;

- строительство транспортных дорог и магистралей с общественным транспортом;

- повышение плотности застройки производственных территорий;

- выделение зон для размещения предприятий малого бизнеса и обслуживающих учреждений;

- упорядочение функционально-планировочного зонирования промышленных зон;

- вынос экологически вредных производств в северную промышленную зону; 

- улучшение состояния окружающей среды за счет ликвидации экологически опасных объектов, реорганизации промзон, модернизации сохраняемых объектов с расчетной санитарной зоной до границ своей территории; 

- использование при модернизации и реконструкции подземного пространства промышленных площадок, как правило, свободных от магистральных сетей;

- резервирование территорий для размещения производств в пределах городской черты в северной промышленной зоне. 

Принципиально важные положения формирования промышленной зоны следующие: 

1. Оздоровление экологической ситуации в городе и создание крупных градообразующих комплексов вдоль главных транспортных магистралей Усть-Лабинска, предполагающее постепенный вынос из северо-западного производственного района животноводческих и сельскохозяйственных предприятий, относящихся к высокому классу согласно санитарной классификации.

2. Предусматривается зонирование промзоны по профилю производственной деятельности. В результате этого предусматривается создание производственных блоков по виду деятельности.

3. Запроектирована транспортная сеть, обеспечивающая максимально удобные связи различных функциональных зон между собой и со структурой селитебных районов.

4. Намечены территории как для размещения инвестиционных объектов и предприятий, предлагаемых к строительству на расчетный срок, так и территориальные резервы за расчетным сроком. 

5. Размещение предприятий материалоемких, с наибольшим грузооборотом привязано к уже имеющимся подъездным путям или при наличии технической возможности их монтажа. Предприятия и объекты  I и II класса вредности расположены в северной части промышленной зоны, чтобы производственные вредности оказывали наименьшее воздействие на прилегающие территории и, в первую очередь, жилые. На тяготеющих к железнодорожной магистрали территориях необходимо размещение высокотехнологичных производств, наукоемких и экологически чистых, так как они максимально приближены к жилым районам. 

Учитывая градообразующую ценность предприятий для экономики района, а также капитальность зданий и сооружений и права собственности их владельцев, территории предприятий сохраняются. При этом необходимыми условиями их сохранения без ущерба прилегающей жилой застройке и окружающей среде является выполнение технических мероприятий в направлении совершенствования технологических процессов и организация санитарно-защитных зон, которые согласовываются учреждениями государственной санитарно - эпидемиологической службы.

Сокращение размеров санитарно-защитной зоны осуществляется учреждениями государственной санитарно-эпидемиологической службы с учетом результатов данных санитарно-эпидемиологической экспертизы материалов, характеризующих применяемый технологический процесс, расчетов рассеивания выбросов загрязнения веществ и вредных физических воздействий, плана детальной планировки и застройки и при обязательном подтверждении достаточности СЗЗ данными систематических лабораторных наблюдений за состоянием среды обитания человека. 
При невозможности исключить вредное воздействие на окружающую среду путем вышеназванных мероприятий предприятие необходимо перепрофилировать. 
К существующим производственным объектам, расположенным в жилой зоне, предъявляются повышенные требования: необходимо предусмотреть комплекс мероприятий по усовершенствованию технологического цикла для улучшения их санитарного состояния и снижения вредного воздействия на окружающую среду.
5.3.5.Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

Зона инженерной и транспортной инфраструктур представлена объектами и сооружениями автомобильного транспорта (дороги, улицы, площади, искусственные сооружения, автостоянки, гаражи, санитарно-защитные зоны от них), железнодорожного транспорта и инженерной инфраструктуры. 

Зона автомобильного транспорта
Разрешенные виды использования: мотели для легкового и грузового автотранспорта; сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств; предприятия по обслуживанию транспортных средств; предприятия общественного питания; магазины.

Неосновные и сопутствующие виды использования: сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования) – разрешенные виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта, а также земельных участков для размещения различных защитных инженерных сооружений и зеленые полосы.

К зоне автомобильного транспорта населенных пунктов Усть-Лабинского городского поселения относятся территории улиц и дорог магистрального значения, жилых улиц и проездов, стоянок, придорожных полос, развязок и путепроводов категорированных дорог федерального и регионального значения, зона для размещения объектов 
«Спецавтограда», АЗС, вокзалов пригородного и междугороднего сообщения, гаражей для хранения личного автотранспорта и автотранспортных предприятий.

Придорожные полосы вдоль вышеназванных автомагистралей планируется использовать под размещение объектов торгово-сервисной инфраструктуры всех видов автотранспорта при условии согласования с организациями, осуществляющими управление автодорогами.

Зона железнодорожного транспорта
Разрешенные виды использования: предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта, расположенные на предоставленных им земельных участках, для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных зданий, строений, сооружений, трубопроводов, устройств и других объектов железнодорожного транспорта.

Неосновные и сопутствующие виды использования: сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств; предприятия по обслуживанию транспортных средств; инженерные сооружения.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования) – разрешенные виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям железнодорожного транспорта, а также земельные участки для размещения различных защитных инженерных сооружений и лесонасаждений.

К зоне железной дороги в г.Усть-Лабинске относятся полоса отвода железной дороги, которая имеет жесткие регламенты по использованию, предприятия  железной дороги. железнодорожный вокзал, а также проектируемые остановочные платформы.
Зона инженерной инфраструктуры

Зона инженерной инфраструктуры представлены структурой инженерных сетей и сооружений:

·     Водоснабжения (водозаборные сооружения, водозаборы), охранные зоны I, II, Ш пояса;
·    Канализации (проектируемые городские очистные сооружения), сети хозяйственно-бытовой и ливневой канализации;
· Газоснабжения (газопроводы высокого давления, ГГРС, ГРС, ГРП);

· Электроснабжения (коридоры линий воздушных электропередач 110 кВт, 35 кВт, 10 кВт, ПС, РП, ТП);

· Теплоснабжения (котельные, ЦТП).

Более подробно вопросы инженерной инфраструктуры представлены в соответствующих разделах настоящей пояснительной записки.
5.3.6. Рекреационная зона

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств городского поселения.


Разрешенные виды использования: пляжи, спортивные и игровые площадки, аттракционы, летние кинотеатры, концертные площадки.

Неосновные и сопутствующие виды использования: мемориалы, автостоянки, вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (администрация, кассы, пункты проката, малые архитектурные формы и т.д.).

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): кафе, бары, закусочные; объекты, связанные с отправлением культа; общественные туалеты.

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в организации среды обитания человека, такие как:

-эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды:

-формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов и др.

Рекреационная зона города Усть-Лабинска представлена системой парков, бульваров, скверов, лесопарков, пляжей р. Кубани. В состав рекреационной зоны города входят также спортивно-оздоровительные сооружения и комплексы, расположенные как в жилой зоне города, так и в пойменной части реки, проектируемая лечебно-оздоровительная база МЧС. Также предлагается развитие зоны природных ландшафтов на базе территории Гослесфонда.
Рекреационная зона хутора Октябрьский представлена проектируемым сквером, спортивными сооружениями, организацией прибрежной защитной полосы.
5.3.7.Зона особо охраняемых территорий

 В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение.

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.
В границах города показано два памятника природы -  особо охраняемые территории Усть-Лабинского городского поселения: груша дикая Кубаночка, дуб Старожил.
5.3.8. Зона специального назначения 

Разрешенные виды использования: захоронения, кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил. 

Не основные и сопутствующие виды использования: культовые сооружения, объекты эксплуатации кладбищ, иные вспомогательные производства и административные объекты, связанные с функционированием кладбищ; зеленые насаждения; инженерные коммуникации. Условно разрешенные виды использования (требующие специального разрешения): мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы, полигоны захоронения не утилизируемых производственных отходов и другие объекты.

На территории города расположены три закрытых кладбища, расположенных внутри жилой застройки, захоронения производятся на действующем кладбище, расположенном к  востоку от города вдоль полосы отвода железной дороги. Проектом предлагается закрыть для захоронений часть территории кладбища, от которого не соблюдена санитарно-защитная зона до жилой застройки. Территорию для нового кладбища на ближайшие 10-15 лет предусматривается разместить к востоку от существующего с созданием санитарно-защитной зоны до проектируемой застройки. Проектом также отведены резервные территории для дальнейших захоронений в северо-восточной части производственной зоны.
В хуторе Октябрьском существующее кладбище расположено на севере населенного пункта и предусмотрено его расширение в западном направлении.
В настоящее время в городе функционирует полигон ТБО в 16 км. от города, дальнейшие возможности к развитию которого исчерпаны. Проектом намечается осуществлять вывоз ТБО на мусороперерабатывающий комплекс – МПК «Усть-Лабинский», проектируемый неподалеку от ветутильзавода в восточном направлении от города, находящимся между городом Усть-Лабинском и станицей Ладожской.

5.3.9.Зона режимных территорий 

К зонам режимных территорий в городе относится воинские части, радиостанции, телерадиоцентры. Перечень режимных объектов и порядок использования органами исполнительной власти субъектов РФ устанавливается по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными нормативами и правилами со специальными нормативами.

В западной части города  Усть-Лабинска на ул. Д.Бедного находится объект, относящийся к режимным территориям, сохраняемый генпланом на расчетный срок.

Разрешенные виды использования: военные базы, городки, полигоны, аэродромы, иные объекты безопасности и космического обеспечения, образовательные учреждения, реализующие военные профессиональные программы, предприятия, учреждения и организации федеральных органов исполнительной власти, выполняющих задачи по обороне, безопасности и космическому обеспечению.

Неосновные и сопутствующие виды использования: жилые дома, общественные здания, сооружения, связанные с выращиванием овощей: парники, теплицы; хозяйственные постройки; гаражи, открытые стоянки.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): производственные здания, учреждения связи и иные коммуникации, превышающие установленные параметры временные сооружения.

5.3.10.  Зона сельскохозяйственного использования

Разрешенные виды использования: сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, виноградники, огороды, сенокосы, пастбища, залежи), лесополосы, внутрихозяйственные дороги, коммуникации, леса, многолетние насаждения, болота, замкнутые водоемы, здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства, в том числе сельскохозяйственные предприятия, опытно-производственные, учебные, учебно-опытные учебно-производственные хозяйства, научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения высшего профессионального, среднего профессионального и начального профессионального образования сельскохозяйственного профиля и общеобразовательные учреждения для сельскохозяйственного производства, научно-исследовательских и других целей.

Неосновные и сопутствующие виды использования:  инженерные коммуникации и транспортные сооружения, устройства; земельные участки, предоставляемые гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства (садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения и выпаса скота), а также несельскохозяйственным и религиозным организациям для ведения сельского хозяйства.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): карьеры перерабатывающие предприятия, склады, рынки, магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные размеры; почтовые отделения, телефонные станции, телеграф; временные сооружения мелкорозничной торговли и другие сооружения.
В пределах предлагаемой и существующей городской черты, а также в границах хутора Октябрьский располагаются сельскохозяйственные угодья, занятые пашней, садами, овощными культурами, фермами, фермерскими хозяйствами, крестьянскими хозяйствами, садоводческими товариществами.

Территории зон сельскохозяйственного использования, расположенные в пределах рекомендуемых границ населенных пунктов, могут функционировать в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения границ и перевода их в другие категории в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом и стратегическими планами муниципального образования.
 5.4. Первая очередь строительства.
Генеральным планом определяется порядок освоения территорий, населенных пунктов поселения, в том числе определены участки первой очереди строительства – ближайшие 10 лет до 2019 года. 

Приоритетными к первоочередной реализации являются вопросы инженерного оборудования территорий, инженерной подготовки и отвода поверхностных вод, устройства твердых покрытий дорог, обустройство мостов и дамб, благоустройство.

В графических материалах проекта выделены территории, предназначенные к освоению на расчетный срок, в том числе для первоочередного строительства.

Первоочередные объекты капитального строительства намечены в культурно-бытовой, жилищной сферах, в области развития производственных территорий, объектов коммунального назначения. 

В культурно-бытовой сфере обслуживания намечено:

· в городе Усть-Лабинске:

- окончание строительства лицея на 500 учащихся на месте снесенных мехзавода и райпищекомбината, здания гостиницы и административного здания по улице Ленина возле сквера;
- строительство магазинов продовольственных и непродовольственных товаров, средней общеобразовательной школы,  детских садов,  дома ребенка, медицинского центра с поликлиникой и молочной кухней, кафе;

- реконструкция ДДУ с использованием территории дома престарелых ПЗ «Кубань», пациенты которого будут размещены в краевой дом престарелых;
- строительство краеведческого музея в историческом центре города.
- строительство спортивного комплекса с крытым залом и открытым стадионом, а также бассейнов;
- строительство нового городского рынка оптово-розничной торговли во въездной зоне в Усть-Лабинск;

- освоение 1 очереди учебного комплекса Skills City, рассчитанного ориентировочно на 1500-200 учащихся.

· в поселке Октябрьском в связи с отсутствием объектов обслуживания населения рекомендовано строительство здания детского сада с начальной школой, кафе.

Также необходимо на первую очередь выполнить благоустройство и озеленение: 

- существующего общественного центра, проектируемого парка и набережной города Усть-Лабинска;
- сквера в х. Октябрьском со спортивными площадками;

- прибрежных территорий реки Кубань и балки Кирпили;

- улиц и дорог на существующей территории города и поселка.
В соответствии с демографическим прогнозом проектная численность населения  на  первую  очередь  строительства по городу принята равной 47000 чел.  Прирост населения составит 4412 человек. По хутору Октябрьский проектная численность населения – 360 чел., прирост – 40 чел.

Согласно расчетным данным, приведенным в разделе 3.3 настоящей пояснительной записки, потребность в территории для расселения населения на 1 очередь  по городу составляет 152,73 га, по хутору Октябрьский – 1,20 га.

Объём нового жилищного строительства на к 2019 году может составить 124,55 тыс.кв.м общей площади квартир, в том числе на территории города – 123,8 тыс.кв.м, на территории х.Октябрьский 0,75 тыс.кв.м.  

Расчеты нормативной потребности в учреждениях обслуживания населения на первую очередь строительства в городе Усть-Лабинске и хуторе Октябрьском представлены в таблицах 20,21

Таблица 20 Первая очередь соцкультбыт город 6 листов

Лист1.
Лист2

Лист3

Лист 4

Лист5

Лист 6

Таблица 21 первая очередь соцкультбыт хутор 3 листа
Лист1

Лист2

Лист3

 5.5. Инженерная подготовка и вертикальная планировка 

территории

Инженерная подготовка территории  Усть-Лабинского городского поселения на стадии проекта генерального плана – это комплекс инженерных мероприятий по обеспечению пригодности территорий для различных видов строительства и создание оптимальных санитарно-гигиенических и микроклиматических условий для жизни населения.
Данный раздел выполнен в соответствии с заданием на проектирование, санитарным заданием, архитектурно-планировочными решениями и ранее выполненной схемой инженерной подготовки территории г. Усть-Лабинска.

Комплекс мероприятий по инженерной подготовке установлен с учетом функционального зонирования и планировочной организации территории города и городского поселения. Сложные инженерно-геологические условия определили архитектурно-планировочную структуру и комплекс мероприятий по инженерной подготовке территории. 
К основным вопросам инженерной подготовки территории относятся: 
· организация поверхностного стока;

· защита территорий от затопления, подтопления;

· понижение уровня грунтовых вод;

· борьба с оврагообразованием, эоловыми и оползневыми  процессами, селями; искусственное орошение и т.д.

В соответствии с инженерно-геологическими и гидрогеологическими условиями территории, представленными в техническом отчете по инженерно-геологическим изысканиям ГУП КК ″Кубаньгеология″, выполненном в 2005 году, к неблагоприятным процессам на проектируемом участке следует отнести:

· процессы линейной эрозии склонов;

· процессы инфильтрационно-гравитационные на уступе первой надпойменной террасы, приводящие к развитию оврагов и оползней;
· просадка эолово-делювиальных отложений;

· подтопляемые участки с пониженным рельефом;

· повышенная агрессивность подземных вод к бетонам и металлам;

· денудация почв в результате плоскостного смыва и ветровой дефляции с аккумуляцией наносов в устьях балок;

· экзогенные геологические процессы;

· сейсмичность территории.

Железнодорожное полотно разделяет город на северную промышленную зону и южную жилую зону до поймы реки Кубань.

Южная часть территории в районе излучины имеет мендрированную форму, в результате отступа русла реки в северном направлении, с развитием пойменных отложений. 

На просадочность и сжимаемость исследуемых пород, заметное влияние оказывают геологические, климатические и метеорологические факторы.

Участки с повышенной и высокой коррозионной активностью к углеродистой и низколегированной стали, расположены в пониженных местах балок.

Участки со средней коррозийной активностью занимают основную территорию Усть-Лабинского городского поселения.

Возникновение просадочных явлений возможно на всей площади за исключением первой надпойменной террасы и поймы р. Кубани, днищ балок, подножий склонов водоразделов.

В зоне неустойчивого увлажнения (р. Кубань) на склонах засолены погребенные почвы. Для участков с глубиной залегания УГВ (уровня грунтовых вод) до 5 м характерно вторичное засоления грунтов зоны аэрации – долина реки и подножия склонов.

В изучаемом районе также развиты слабые грунты – ил, иловатые суглинки и глины в русле р. Кубани и иловатые суглинки в руслах балок.

Подъем уровня грунтовых вод по данным многолетних наблюдений составляет от 1 до 3-х м, в зависимости от времени проведения замеров и наличии или отсутствии потерь техногенного характера (прорывы водоводов и др.).

Расчетные значения содержания компонентов для оценки содержания агрессивности к бетону принять по СНиП 2.03.11-85.

Природные условия территории Усть-Лабинского городского поселения и прилегающих участков по СНиП 22-01-95 относятся к категории средней сложности.

Сейсмичность территории согласно СП 11-105-97 приложение Б СНКК 22-301-2000 для зданий и сооружений нормального и повышенного уровня ответственности – 7 баллов, высокого уровня ответственности – 8 баллов.

Глубина залегания подземных вод от 1.0 - 2.0м до – 5.3- 8.0 м. 

Усть-Лабинский участок по условиям развития экзогенных геологических процессов охватывает площадь 28 км2, протяженностью 13.5 км при ширине полосы 6 км.

Сейсмичность исследуемой территории для объектов массового строительства – 7 баллов. Грунты соответствуют II и III категории по сейсмическим свойствам.

Сейсмичность на участках русла и поймы р. Кубани по грунтовым условиям 8 баллов для объектов массового строительства. Грунты соответствуют III категории по сейсмическим свойствам.

В пределах I и II инженерно-геологических районов по грунтовым условиям (грунты II категории по сейсмическим свойствам) сейсмичность составляет 7 баллов. 

При разработке генерального плана Усть-Лабинского городского поселения учитывались рекомендации СНиП 2.01.09-91 "Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах", СНиП 2.06.15-85 "Инженерная защита территорий от затопления и подтопления" , СНиП 22-02-2003 "Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов", а также результаты анализа природных условий и архитектурно-планировочные решения.

На основании этих материалов предусмотрен комплекс мероприятий, направленных на ликвидацию неблагоприятных физико-геологических процессов и явлений, повышение благоустройства и санитарного состояния территории:

1. Организация поверхностного стока и улучшение санитарного состояния территории, в т.ч.:

· вертикальная планировка;

· организация водостоков.
2. Защита от опасных физико-геологических процессов:
· понижение уровня грунтовых вод в зонах их высокого стояния;

· защита от подтопления и затопления;

· защита от ветровой дефляции;

· берегозащита.
3. Благоустройство водоемов.
4. Агролесомелиорация – посадка деревьев, кустарников, посев многолетних трав.
Особые условия строительства: высокий уровень грунтовых вод,  повышенная агрессия подземных вод к бетонам, железобетонным и металлическим конструкциям, подтопление пониженных участков.

Указанные мероприятия представлены в объеме, необходимом для обоснования архитектурно-планировочных решений и подлежат уточнению на стадии рабочего проекта.

В проектируемых зонах отдыха предлагается выполнить планировку участков с подсыпкой понижений почвенно-растительным грунтом для озеленения и благоустройства за счет рекультивации на объектах строительства. Берега озер в пойменной части и реки Кубани в зонах отдыха укрепить откосными плитами, предусмотреть строительство набережных с подпорными стенами паркового типа (одноярусными).

Береговые откосы выше уровня воды необходимо выполнить не более 1:2, с укреплением плитами, а ниже уровня воды откосы укрепить с использованием местных строительных материалов, с учетом рекомендаций по проектированию гидротехнических сооружений.

Для предотвращения активизации оползней, увеличения оврагов, остановить добычу глины для строительства в пределах города.

Изрезанный оврагами правый берег р. Кубани на всем протяжении застроенной территории укрепить подпорными стенами (методом террасирования) с откосами (контрфорсами). 

В засыпаемых оврагах выполнить закрытые водотоки (дренаж) с выпуском стоков через пруды-отстойники с фильтрами в р. Кубань.
В западной части г. Усть-Лабинска существующие очистные сооружения закрываются и на прилегающей территории планируются производственные зоны, придорожные комплексы, комплексы по обслуживанию населения. Существующую территорию очистных сооружений очистить от ила, осушить, засыпать грунтом полученным от строительства.

В дальнейшем строительство на данной территории, при необходимости, вести только на свайных фундаментах, глубиной на менее 10 м (ниже просадочной толщи).
Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, необходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.

Состав защитных сооружений на территориях следует назначать в зависимости от характера опасных геологических процессов (постоянного, сезонного, эпизодического) и величины им приносимого ущерба. 

Защитные сооружения должны быть направлены на устранение основных причин опасных геологических процессов и запроектированы дополнительно на стадии рабочего проекта.
Графическое изображение проектируемых мероприятий дано на «Схеме инженерной подготовки территории» (чертеж ГП-11 в М 1:25000). Ниже представлена краткая характеристика намеченных настоящим проектом мероприятий.

Организация поверхностного стока

и улучшение санитарного состояния территории

В целях благоустройства планируемой территории, улучшения ее общих и санитарных условий проектом предусматривается организация поверхностного стока и устройство сети водостоков.

Вертикальная планировка
Вертикальная планировка проектируемой территории была выполнена ранее и на данном этапе проектирования рассматривается поверхностный водосток и инженерные мероприятия.
Рельеф города и городского поселения – плоскостной, уклоны реконструируемых и проектируемых улиц г.Усть-Лабинска не превышают 0.001 – 0.003, что особенно наблюдается в северной части города. 

Вертикальная планировка выполнена по существующему рельефу с отступлением от нормативных пределов, что компенсируется организацией инженерной защиты:

- в северной части города поверхностные стоки отводятся по кюветам с обеих сторон проезжей части дорог. Кюветы выполнить с продольным уклоном 0.003, с откосами 1: 2 глубиной до 0.5 м – треугольным сечением, глубиной свыше 0.5 м – трапециидальным сечением, ширина кювета по дну не менее 0.5 м. 

Сбор стоков в северной части города осуществить по водоотводному каналу через пруд-отстойник с фильтрами в водоприемник.

Вся территория северной части города имеет блюдцеобразный рельеф (западины). Необходимо спланировать территорию северной части с засыпкой пониженных участков грунтом, полученным в процессе строительства объектов.

В существующей застройке центральной части города (между железной дорогой и р. Кубань) сток по дорогам выполнен минимальным уклоном от 0.003 и более. 
Проезды и улицы с продольными уклонами по оси дороги до 0.004 рекомендуется проектировать с пилообразным профилем с размещением в пониженных местах водоприемных устройств ливневых канализаций. Пилообразный профиль проектируют только вдоль водоотводящих лотков, придавая уклон вдоль бордюра не менее 0.004, сохраняя по оси дороги существующий уклон местности. При этом поверхности проезжей части придают переменные поперечные уклоны на площади шириной до 1.5 м, приближенной к лоткам проезжей части, где транспорт при остановке движется на малых скоростях.

В центральной части города необходимо устройство ливневой канализации с выпуском стоков через очистные сооружения в водоприемники (р. Кубань).

Через дороги водостоки из кюветов пропустить по железобетонным трубам и лоткам. Их диаметр, длину, уклон определить на стадии рабочего проекта.

Поверхностный сток отводится водостоками, соответствующими характеру застройки.

Глубину заложения, длину и местоположения водоотводных лотков определить отдельным рабочим проектом при проектировании дорог. 

Организация водостоков

Генеральным планом предусматривается осуществить отвод дождевых вод со всего водосборного бассейна города и городского поселения.

Схемой инженерной подготовки территории намечено организовать поверхностный водосток по всем улицам.

Учитывая современные высокие требования к охране водоемов от загрязнения и необходимость, в связи с этим, очистки дождевого стока с территорий при выпуске их в водоемы, наиболее перспективной является раздельная система канализации:

- отвод бытовых и производственных стоков (сеть К1);

- отвод дождевых и талых вод (сеть К2).

Согласно решениям генерального плана на территории г. Усть-Лабинска предлагается комбинированная система отвода дождевых и талых вод с дальнейшим развитием в основном закрытой системы водоотвода на всей территории города, на территории Усть-Лабинского городского поселения - открытая система водостоков по рельефу с планировкой территории.

Открытая сеть ливнестоков является простейшей системой, не требующей сложных и дорогих сооружений. Выполняется по улицам с проездами и обочинами, по открытым лоткам (кюветам) с обеих сторон дороги.

Вид и размеры сечения канав и кюветов назначаются в соответствии с гидравлическим расчетом. Глубина их не должна превышать 1,2 м. Крутизна откосов кюветов 1:2, 1:3. Продольные уклоны по кюветам назначают не менее 0,003 (0.3%).

Более точно глубину заложения, длину и местоположения водоотводных лотков определить отдельным рабочим проектом при проектировании дорог.

Через дороги водостоки из кюветов пропустить по железобетонным трубам и лоткам. Их диаметр, длину, уклон определить на стадии рабочего проекта.

Учитывая повышенные требования к охране водного бассейна и к качеству воды, выпуск загрязненных поверхностных вод с территории населенного пункта рекомендуется выполнять через очистные сооружения с последующим сбросом после соответствующей очистки в водоприемники.

Основным водоприемником  водостоков является река Кубань.

На стадии проекта генплана в соответствии со СНиП 11-04-2003 схема водоотвода решается только принципиально с показом основных коллекторов и площадок очистных сооружений, ливнеспусков.

Для полного благоустройства застроенной территории рекомендуется разработка проекта дождевой канализации.
Водосточная сеть закрытого типа является наиболее совершенной и отвечает всем требованиям благоустройства территорий. Она состоит из подземной сети водосточных труб – коллекторов, с приемом поверхностных вод дождеприемными колодцами и направлением собранных вод в общегородскую водосточную сеть.

Сеть дождевой канализации (закрытого типа) предназначена для отвода атмосферных вод с территории проездов, крыш и площадей.

Поверхностные стоки с особо загрязненных участков, расположенных на селитебных территориях города должны подвергаться очистке на локальных очистных сооружениях перед сбросом их в водоемы или сеть дождевой канализации.

Расчет общего стока дождевых вод с территории произведен в соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85* по методу предельных интенсивностей.

Расчетный расход дождевых вод в проектируемых границах г.Усть-Лабинска составляет 34252 л/сек, х.Октябрьский – 1846 л/сек. Итоговый расход составляет  36098 л/сек. Расчет выполнен на 20 минут 2% обеспеченности.

Данным проектом решается вопрос отведения дождевых стоков с городских территорий, застроенных секционной застройкой 3-х, 5-ти и выше этажей, а также с территории общегородского центра, закрытой сетью дождевой канализации через дождеприемные колодцы на очистные сооружения. Очистные сооружения предназначены для очистки поверхностных стоков с доведением степени очистки до уровней ПДС, допускающих сброс стоков в реку Кубань.

Отвод поверхностных вод предусматривается осуществлять со всего водосборного бассейна Усть-Лабинского городского поселения. Вся территория в проектируемых границах разбита:

- хутор Октябрьский – 1 водосборный бассейн;

- город Усть-Лабинск – 4 водосборных бассейна. В каждом из них проектируются очистные сооружения дождевой канализации с аккумулированной емкостью. На очистные сооружения должна отводиться наиболее загрязненная часть поверхностного стока, которая образуется в период выпадения дождей, таяния снежного покрова и мойки дорожных покрытий.

Пиковые расходы, относящиеся к наиболее интенсивной части дождя и наибольшему стоку талых вод, сбрасываются в водоем без очистки.

Согласно требованиям СН 496-77, п. 1.3 на очистку отводятся первые и последние (за 5 мин.) наиболее загрязненные порции дождевого стока.

Перед очистными сооружениями необходимо запроектировать аккумулирующую емкость. Условно-чистые дождевые стоки по обводной линии сбрасываются вместе с очищенными стоками после О.С. в р. Кубань, согласно техническим условиям.

Расчет очистных сооружений поверхностного стока выполняется в соответствии со справочником «Проектирование сооружений для очистки сточных вод. Справочное пособие к СНиП. М. Стройиздат 1990 г.».

Аккумулированный дождевой сток отстаивают в течении 1-2 суток. При этом достигается снижение содержания взвешенных веществ и ХПК на 80-90%. Продолжительность отвода осветленной воды принимается в пределах 1-2 суток.

Для доочистки поверхностного стока рекомендуются установки «Ключ» ЗАО «Техносфера» или очистные сооружения на основе оборудования «ИнСТЭБ».

По коллекторам дождевой канализации на очистные сооружения могут поступать условно-чистые воды, которые допускается сбрасывать в городскую сеть дождевой канализации:

· условно-чистые воды производственные;

· конденсационные и от охлаждения производственной аппаратуры, не требующие очистки;

· грунтовые (дренажные) воды;

· воды от мойки автомашин после их очистки на локальных очистных сооружениях.

Состав этих вод должен удовлетворять требованиям «Правил охраны поверхностных вод от загрязнения сточными водами» и их выпуск должен быть подтвержден органами Государственного санитарного надзора.

С территорий, застроенных одно и двухэтажной застройкой, сброс дождевых вод проектируется посредством применения открытых водоотводящих устройств (уличные лотки, дорожные кюветы, водоотводные канавы) с устройством мостиков или труб на пересечении с улицами, дорогами, проездами и тротуарами. Продольный уклон лотков не должен быть менее 0,003.

Дождеприемные колодцы устанавливаются вдоль лотков дорог на затяжных участках спусков (подъемов), на перекрестках и пешеходных переходах со стороны притока поверхностных вод, в пониженных местах при пилообразном профиле лотков дорог, в местах понижений, дворовых и парковых территорий, не имеющих стока поверхностных вод. Соединяются дождеприемники ветками с основным коллектором.

Диаметр водоотводного коллектора должен быть определен расчетом на стадии рабочего проекта.

Нормальная глубина заложения водосточных коллекторов 2-3 м, предельная 5-6 м.

Сброс ливневых вод после предварительной очистки должен производиться в водоприемники, расположенные за пределами зоны санитарной охраны источников водоснабжения.

Закрытая сеть водостоков предусматривается в зоне застройки по проездам, огражденным бортовыми камнями, и на территориях с незначительными уклонами – менее 0,004, на площадях, в местах расположения общественных зданий, где применение открытого типа водоотвода неприемлемо с точки зрения требований благоустройства.

Для очистки дождевых стоков на небольших площадях водосборных бассейнов рекомендуется применять локальные очистные сооружения производительностью до 20 л/сек. полной заводской готовности типа SOR II-JKS фирмы «Фортекс» или на основе оборудования ″ИНСТЭБ″ и локальные очистные сооружения для населенных пунктов населением до 15 – 20 тыс. чел. производительностью до 500 л/сек "Свирь".

При большой площади водосборных бассейнов типы и мощности очистных сооружений и схемы систем водоотведения определяются расчетом, произведенным специализированной проектной организацией на стадии рабочего проекта.

Степень очистки сточных вод, сбрасываемых в водные объекты, должна отвечать требованиям ″Правил охраны поверхностных вод от загрязнения сточными водами″. Необходимо выявлять возможность использования условно чистых дождевых вод для оборотного водоснабжения в технических целях, использование обезвреженных осадков для удобрения и других целей.

Тип очистных сооружений и схемы систем водоотведения должны быть разработаны на стадии рабочих проектов.

При застройке территории зданиями, сооружениями, прокладке асфальтовых дорог и тротуаров, устройстве спортивных площадок, зон отдыха объем фильтрации поверхностных вод уменьшится и увеличится объем воды, отводимый с территорий. 

Строгое проведение всех мероприятий по отводу поверхностных вод  является настоятельной необходимостью. 

Данным проектом схема водоотвода дается как основа для дальнейших, более детальных разработок с определением диаметров водопропускных сооружений, уклонов, заглублений и т. п., выполняемых на стадии рабочих проектов.

При выполнении закрытой системы водоотвода для разработки рабочего проекта на сооружение по регулированию и отводу поверхностных вод, надлежит руководствоваться требованиями СНиП II-60-75**, СНиП 2.04.03-85.

В дальнейшем, каждое из мероприятий инженерной подготовки должно разрабатываться в виде самостоятельного проекта с учетом инженерно-геологической и гидрологической изученности территории и технико-экономических сопоставлений вариантов проектных решений.
К таким мероприятиям можно отнести укрепление обрыва реки Кубань подпорными стенами, террасированием, расчистка дна от ила, укрепление берегов прудов, озер, намыв пляжных территорий, строительство ливневой канализации, агролесомелиорация.

Повышение гребня дамб обвалования над расчетным уровнем воды водных объектов необходимо определять в зависимости от класса защитных сооружений и с учетом требований СНиП 2.06.05-84.

Защита от опасных физико-геологических процессов

Неблагоприятными факторами, приводящими к изменению гидрогеологических условий, рельефа, почвенного покрова, нарушению естественного стока осадков, а также к загрязнению поверхностных вод являются: интенсивная застройка окраин города, сооружение плотин на реке Кубань, строительство карьеров, прокладка трубопроводов (газовых, канализационных и др.), прокладка автомобильных и железных дорог, сбросы недостаточно очищенных вод. 
Влияние на природную геологическую среду оказывает техногенное воздействие – трассы коммуникаций, линии электропередач, водопроводы. 

Эти инженерные сооружения создают химическое, тепловое биологическое, механическое воздействие на грунты и повышают их агрессивно-коррозионные свойства.
Территория Усть-Лабинского городского поселения по комплексу природных условий (подтопление территорий, наличие просадочности грунтов I типа по просадочности) соответствует II категории инженерно-геологических условий (СП II-105-97, часть I, приложение Б).

Основными факторами, осложняющими строительство, являются: наличие просадочности грунтов, подтопление пониженных участков поверхности, экзогенные геологические (склоновые) процессы, повышенная агрессивность подземных вод.

К наиболее существенным неблагоприятным процессам на исследуемой территории следует отнести просадку эолово-делювиальных отложений на глубину до 12.0 м. (I тип просадочности).

Определенное негативное влияние оказывают: частичное подтопление и затопление территории, процессы линейной эрозии склонов и инфильтрационно-гравитационные на уступе первой надпойменной террасы, приводящие к развитию оврагов и оползней.

На Усть-Лабинском участке развиты оползни фронтального, блоково-консистентные. На момент обследования от пер. Кубанского до пер. им. Л. Толстого оползневый склон, пораженный оползнями на 100 % находится в стадии стабилизации. Активизация отмечается лишь на отдельных участках (шириной 20 – 50 м) к востоку от ул. им. Фрунзе и по ул. им. Луначарского. В теле оползня местами отмечается обводнение в виде мочажин и малодебитных родничков, а также густая поросль камыша.

Оползень шириной 250 м, находящийся к западу от моста на а. Хатукай, приурочен к подошве крутого склона; стенка срыва достигает 1/3 высоты уступа. Находится в стадии стабилизации.

Слабая активизация оползня наблюдается в районе водозабора сахарного завода. Активно до 20% площади оползня.

Уровневый режим подземных грунтовых вод характеризуется плавным подъемом с ноября-декабря по май с последующим плавным спадом.

Амплитуда колебания уровня составляет в среднем 1.0 – 3.0 м.

На территории Усть-Лабинского городского поселения наблюдается повышенная сульфатная агрессивность и минерализация подземных вод.

Грунтовые воды средне- и сильноагрессивны к бетонам на портландцементе и неагрессивны к сульфатостойким цементам. 
Первоочередными мероприятиями по осуществлению защиты территории Усть-Лабинского городского поселения от опасных природных процессов являются:

1. Обеспечение территории качественными изыскательскими материалами особенно на предмет наличия оползневых территорий и оврагов с их подробной характеристикой и наличием уже осуществленных противооползневых мероприятий и выделением наиболее опасных в оползневом отношении территорий; на предмет заиливания дна балок, прудов, рек, подтопления территорий и наличием уже осуществленных мероприятий и выделением наиболее опасных для строительства территорий.

Согласно п. 4.1.4 СНиП 11.02.96 при изысканиях на оползне- и обвало-опасных склонах необходимо устанавливать типы и подтипы склоновых процессов по механизму смещения пород, условия их возникновения и характер проявления.

Основные типы склоновых процессов: эрозионно-аккумулятивные процессы постоянных водотоков; гравитационные (оползни, крип, обвалы).

2. Разработка проектов регулирования русел рек, с защитой от подтопления пойменных территорий Усть-Лабинского городского поселения с учетом уточненных гидрологических данных по паводкам редкой повторяемости (1% обеспеченности), в соответствии со СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита от затопления и подтопления″. 

3. Учет повышенной сейсмичности, определенной во ″Временной схеме сейсмического районирования Северного Кавказа″, 1994 г. при строительстве новых зданий и сооружений и усилении конструкций, построенных в прежние годы зданий и сооружений.

4. Учет сейсмичности при строительстве новых зданий и сооружений и усилении конструкций, построенных в прежние годы зданий и сооружений.

В связи с принятыми архитектурно-планировочными решениями при разработке генерального плана Усть-Лабинского городского поселения в данном проекте предусматриваются следующие мероприятия:

· дренирование территории с высоким стоянием уровня грунтовых вод;

· противоэрозийные мероприятия;

· защита от подтопления и  затопления пойменных территорий;
· защита от ветровой дефляции;

· противооползневые мероприятия;

· мероприятия по берегоукреплению;

· благоустройство водоемов;

· устройство набережной;

· агролесомелиорация.
Дренирование территории
с высоким стоянием грунтовых вод

В северной части города наблюдается повышенное стояние грунтовых вод, в основном в пониженных местах ″западинах″. В период выпадения осадков имеет место образование верховодки, которая способствует подтоплению территории и снижению ее инженерных и санитарных свойств.

Предусматривается засыпка или намыв этих западин с одновременным их дренированием.
Северный участок   Усть-Лабинского городского поселения перерезает обводненная балка Кочеты и несколько мелких балок.

Проектом предложена расчистка балок, агролесомелиорация, обвалование прибрежной территории.
Понижение уровня грунтовых вод на застроенной территории предусматривается осуществлять трубчатым дренажем. Выпуск дренажных вод можно предусмотреть в ливневые коллекторы. 

Необходимо перечисленные работы выполнить на стадии рабочих проектов.

Противоэрозионные мероприятия

Выделяются два типа деятельности временных текучих вод. Первый – плоскостная эрозия и делювиальная аккумуляция – происходят, когда выпадающие атмосферные осадки, мигрирующие струйками, скатываясь по склону, захватывают, уносят и откладывают мелкие частицы. Второй – линейная эрозия – вода, концентрируясь в потоки, текущие в руслах, производит линейный размыв, углубляя дно и стенки своего русла.

Ливневой характер дождей и неорганизованный поверхностный сток на территории способствуют интенсивному развитию эрозии. Она проявляется как в руслах постоянных водотоков, так и в сухих руслах временных. Очень быстро на территории вырабатываются каналы стока различной глубины.

Наиболее активным экзогенным процессом в пределах города является береговой уступ правого берега р. Кубани. Его высота над поймой реки достигает 60 м, крутизна до 45о и более.

Поверхность уступа имеет бугристо-западинный рельеф с оползневыми озерами и останцами террасы. Береговой уступ изрезан сетью оврагов и балок с глубинами врезов в приустьевой части до 45 – 60 м. Почти на всем протяжении от ст. Воронежской и до окраины г. Усть-Лабинска уступ III надпойменной террасы подвержен техногенному воздействию. 
В пределах склона правого берега р.Кубани, на южной окраине г.Усть-Лабинска выделяется более 10 видов склоновых процессов. Основные типы склоновых процессов: эрозионно-аккумулятивные процессы постоянных водотоков; гравитационные (оползни, крип, обвалы).
Северная часть территории участка относится к потенциально подтопляемому. Поэтому рекомендуется учесть опыт строительства и эксплуатации зданий, возведенных на лессовидных суглинках в аналогичных гидрогеологических условиях при разработке проекта противодеформационных мероприятий, предотвращающих подтопление, возникающее чаще всего по техногенным причинам (утечка из коммуникаций, перепланировка территории и др.).

В связи с этим проектом предусмотрено выполнение противоэрозионного регулирования территории путем максимального сохранения почвенного покрова и растительности, регулирования и укрепления русел рек, балок, профилирование и укрепление подрезанных склонов, регулирование стока поверхностных и дождевых вод.

Для предотвращения эрозии бортов береговых склонов и днища балок необходимо выполнить берегоукрепительные работы, а именно:

· профилирование откосов с их укреплением;

· профилирование склонов для предотвращения задержки ливневых и талых вод;

· укрепление берегов реки, каналов  одерновкой,  мощением;

· укрепление склонов посевом трав, редкой посадкой деревьев и кустарников для проветривания и быстрого осушения склонов.

Защита от подтопления и затопления

Подтопление и затопление территории осуществляется подземными водами, первым от поверхности водоносным горизонтом.

Основной источник питания подземных вод – атмосферные осадки. Лишь на сравнительно ограниченных участках существенную роль в питании подземных вод приобретает подток из нижележащих водоносных горизонтов и из поверхностных водотоков (в период паводков), а также из поверхностных водоемов.

Грунтовый поток характеризуется незначительным уклоном к западу, в соответствии с направлением течения реки. Уровень грунтовых вод тесно связан с уровнем воды в реках. В период паводков уровень грунтовых вод поднимается до глубины 1,0-3,0 м, а на участках замкнутых понижений грунтовые воды выходят на поверхность.

В связи с низкой фильтрационной способностью грунтов, понижение уровня грунтовых вод происходит значительно медленнее, чем падение и подъем воды в реке. Поэтому, в период паводков на участках, прилегающих к реке, уровень грунтовых вод несколько выше, чем на остальной территории. В это время создается уклон зеркала грунтовых вод от реки. В меженный период происходит обратный процесс. 

В зависимости от положения уровня подземных вод и глубины залегания коммуникаций и подземных сооружений последние могут оказаться постоянно или временно подтопленными.

Затопление территории поверхностными водами распространено  вблизи русла балки, реки, ложбинах стока и замкнутых понижениях во время паводков.

Заболачивание наблюдается в пониженных метах рельефа, прибрежной части балки и реки.

Причинами заболачивания являются недостаточные уклоны рельефа, слабые фильтрационные свойства глинистых грунтов.

В целях защиты от подтопления и затопления пойменных территорий проектом кроме вышеперечисленных предусматриваются мероприятия по расчистке и регулированию русла балки и реки, создание уклона русла, расчистка существующих водопропускных труб или замена их в случае необходимости.
Защита от ветровой дефляции

Эоловые процессы, дефляция на проектируемой территории наиболее активно протекают в периоды черных пыльных бурь, особенно ранней весной, когда еще нет растительности, а вследствие сухой и малоснежной зимы в почве мало влаги. Сильные восточные, северо-восточные и штормовые западные ветры быстро иссушают верхние слои почвы, выдувая ее вместе с посевами и унося на значительное расстояние.

Наиболее совершенной защитой почвы от дефляции является растительность. Одним из видов могут служить лесные насаждения.

Противооползневые мероприятия
Вдоль берегов р. Кубани развиты процессы боковой эрозии и аккумуляции, отмечаются также оползневые процессы.

Оползневые территории застроены, на них проведены те или иные противооползневые мероприятия, которые не всегда оказались эффективными.

На освоенных оползневых территориях, на которых по каким-то причинам защита не выполнена или выполнена недостаточно, предусмотреть осуществление полного комплекса противооползневых мероприятий в составе: 

· отвода напорных вод путем строительства дренажей (дренажных штолен, прорезей, арочных контрфорсных и пр. разгрузочных скважин в основании склонов);

· отвода поверхностных вод;

· строительства закрепляющих подпорных сооружений сложной конструкции (подпорных стен на буронабивных сваях в сочетании со срезкой верхней части оползневого склона;

· агролесомелиорации.

Строительство удерживающих сооружений может быть выполнено в зависимости от категории оползней. 

Освоение территорий необходимо производить после детального изучения оползней с точным определением их строения и динамики каждого блока и каждого яруса.

При освоении оползней III категории сложности может быть выполнен относительно несложный комплекс противооползневых мероприятий. В этом случае строительство удерживающих сооружений может быть выполнено в основном из железобетонных подпорных стен, иногда с применением свай, в зависимости от мощности оползневого тела.

Оползни IV категории самые простые, обычно не вызывают сложностей при освоении. 

Достаточно выполнить поверхностный водоотвод, террасирование. Иногда построить невысокие подпорные стены – бутовые или железобетонные, выполнить агролесомелиорацию.

На данной стадии подсчитать объемы оползневых территорий, занятых под вновь проектируемые жилые, курортные и прочие массивы, не представляется возможным и будет произведено на последующих стадиях проектирования.

В данном проекте к противооползневым мероприятиям отнесено:

· устройство подпорных стен; 

· правильная организация стока дождевых и талых вод, не допускающая поступление их на оползневые склоны; 

· правильная организация сети фекальной канализации, водопровода и других сооружений, связанных с хранением запасов воды, обеспечивающая невозможность утечки воды и обводнение склонов;

· создание механического сопротивления на пути движения земляных масс в виде подпорных стенок, свайных рядов и других препятствий (при устройстве свайных рядов сваи устанавливать только способом забуривания;

· организация постоянно действующих противооползневых станций для наблюдения за состоянием поверхности оползневых склонов и процессов, происходящих в их глубине; 

· максимально использовать территории оползневых склонов для посадки деревьев и кустарников и приспосабливать для прогулок и отдыха населения; при озеленении склонов не следует делать загущенную посадку деревьев и кустарников для нормального проветривания склонов и предотвращения их переувлажнения;
· фундаменты при строительстве объектов выполнять свайными, способом забуривания (во избежание динамических нагрузок и сотрясений запрещается применение копра для забивки свай); 

· здания и сооружения вписывать в рельеф, без срезки пластов земли на склонах. Укрепление склонов с посевом трав предохранит горные породы от выветривания.

Для инженерной защиты эрозионных уступов можно применять следующие виды сооружений и мероприятий:

· подпорные береговые стены (набережные) волноотбойного профиля из монолитного и сборного бетона и железобетона, камня, ряжей, свай;

· ступенчатые крепления с укреплением основания террас;

· наброска из камня, наброска или укладка из фасонных блоков;

· струенаправляющие дамбы из грунта и т.д.

Выбор вида берегозащитных сооружений и мероприятий или их комплекса следует производить в зависимости от назначения и режима использования защищаемого участка берега с учетом в необходимых случаях требований судоходства и водопользования.

При выборе конструкций сооружений следует учитывать, кроме их назначения, наличие местных строительных материалов и возможные способы производства работ.

Противооползневые мероприятия в данном проекте намечаются в основном в террасировании склонов, устройстве подпорных стен, поверхностном водоотводе, агролесомелиорации.

Укрепление склонов с посевом трав предохранит от выветривания.

Мероприятия по берегоукреплению
Берегоукрепительные работы реки, балок, озер необходимо выполнить для предотвращения эрозии бортов береговых склонов и днища. Рекомендуется профилирование склонов для предотвращения задержки ливневых и талых вод, укрепление склонов посевом трав, редкой посадкой деревьев и кустарников для проветривания и быстрого осушения склонов, для предотвращения оползневых процессов. 

Река в своем течении имеет незначительный продольный уклон русла. Необходимо выполнить расчистку дна от ила, наносов, создать уклон.

Для предотвращения склонов от эрозии, увеличения образования оврагов, образования оползней необходимо выполнить террасирование, с устройством подпорных стен из блоков. Расчет по устройству подпорных стен выполнить на стадии рабочих проектов.

После рекультивации (при застройке новых жилых массивов), вывоз грунта рекомендуется направить на берега рек, для благоустройства набережных, устройство прогулочных, пляжных и спортивных зон, для улучшения санитарно-гигиенических условий для отдыхающих и повышения уровня благоустройства города в прибрежной части.

Берегоукрепительные работы необходимо предусмотреть подпорными стенками в пределах набережных, откосными плитами в прогулочных зонах части города и одерновкой и посевом трав по берегам рек, балок, озер, а так же посадкой по берегам рек, балок, озер деревьев, кустарников.

Благоустройство водоемов
В настоящее время санитарное состояние водоемов неудовлетворительное.

Прибрежные территории и дно водоемов заилены, берега поросли болотной растительностью, неурегулированный сток атмосферных вод с прилегающей территории, затопление пониженных участков - все эти причины требуют мероприятий по благоустройству.

Правый высокий берег р. Кубани укрепляется подпорными стенами, левый затопляемый берег со множеством образовавшихся озер, прудов рекомендуется спланировать с одновременной подсыпкой грунтом пониженных участков и устройством общественных мест отдыха. Предусматривается благоустройство прогулочных связей, озеленение, благоустроенные пляжи, лодочные станции, обслуживающие здания и сооружения. На данных участках при строительстве необходимо выполнить дополнительные меры по инженерной защите зданий и сооружений по отдельному проекту.

Инженерная подготовка планируемой территории предусматривает целый ряд мероприятий по благоустройству водоемов. К ним относятся:

· регулирование русла рек;

· расчистка, углубление дна, профилирование берегов;

· подсыпка заболоченных участков прибрежных территорий;

· вертикальная планировка территории и организация поверхностного стока;

· дренирование территории с высоким стоянием грунтовых вод;

· посадка зеленых насаждений, посев трав;

· устройство пешеходных прогулочных связей, устройство удобных подъездов и подходов к воде;

· устройство подпорных стенок (в зоне набережной), укрепление откосов откосными бетонными плитами или мощением камнем, одерновкой и посевом трав;

· намыв пляжной территории, планировка подводной части реки вдоль границы пляжа,- ширина безопасной площадки (подводной части) не менее 15–20м. Для детских пляжей глубину на границе безопасной зоны и зоны погружения принимать 0.8 м, а наибольшую глубину безопасной площадки – 1.2 м.

· подсыпка дамб, замена труб большего диаметра (при необходимости), прочистка существующих труб. 

В случае засыпки временных водотоков необходимо устройство в основании подсыпки фильтрующего слоя или пластового дренажа, а постоянные водотоки заключать в коллекторы с сопутствующими дренами.

Устройство набережной

Согласно представленному генеральному плану в состав рекреационной зоны г.Усть-Лабинска и х. Октябрьский входят скверы, спортивные площадки, общественные зоны отдыха.

Предусмотрено устройство набережных с укреплением берегов одерновкой, удобных спусков к озерам и реке, благоустройство и озеленение прилегающих к реке территорий.

При застройке новых жилых кварталов вывоз минерального и растительного грунта рекомендуется направлять на пониженные участки рельефа для планирования территории согласно генеральному плану, для улучшения санитарно-гигиенических условий для проживания и повышения уровня благоустройства территории , а также на берега рек Кубань и Лаба для устройства обвалования с профилированием береговых откосов 1:2 и укреплением их железобетонными плитами и одерновкой.

Далее на спланированной территории предусматривается застройка или устройство прогулочных и спортивных зон.

Агролесомелиорация
Агролесомелиорация включает в себя защиту природных ландшафтов города, а также предусматривает использование территории для создания санитарно-защитных зон, лесопарков, лечебно-оздоровительных объектов, зон отдыха. 

В зоне реконструкции при устройстве покрытий тротуаров, прогулочных дорожек и т. д. максимально сохранять зеленые насаждения.

Проектируемая система зеленых насаждений определяется в соответствии с архитектурно-планировочным решением, а также существующими зелеными насаждениями.

Проектируемая система зеленых насаждений города будет играть огромную роль в обеспечении наиболее оптимальных условий жизни и отдыха.

Зеленые насаждения общего пользования выполняют основные функции: санитарно-гигиеническую, рекреационную, а также являются местом развлечений. Кроме того, зеленые насаждения используются в качестве метода борьбы с оползневыми явлениями.

Система зеленых насаждений будет состоять из:

· зеленых насаждений общего пользования в жилой и общественной зонах;

· лесопарков;

· зеленых насаждений специального насаждения;

· зеленых насаждений ограниченного пользования.

Насаждения общего пользования являются основным ядром проектируемой системы. Проектируемая система четко увязана с общей структурой застройки города.

Все существующие насаждения общего пользования сохраняются.

В состав мероприятий по агролесомелиорации должны быть включены: посев многолетних трав, посадка деревьев, кустарников и специальных пород деревьев, выполняющих функции защиты природных ландшафтов, в данном случае противооползневые функции береговой зоны реки Кубань.

Норма зеленых насаждений общего пользования определена численностью постоянного населения в соответствии со СНиП 2.07.01-89* ″Планировка и застройка городских и сельских поселений″.

Подбор растений, их размещение в плане, типы и схемы посадок следует назначать в соответствии с почвенно-климатическими условиями, и СНиП III-10-75 ″Благоустройство″.

Особые условия строительства

Во время землетрясения, особенно сильной мощности, значительно ухудшается устойчивость зданий и сооружений и возникает возможность разрушений, представляющих опасность для жизни человека.
Построенные в прежние годы здания и сооружения рассчитаны на сейсмичность 6 баллов. Это обстоятельство создает опасность возникновения аварийной ситуации и требует проведения дополнительных мероприятий не только по усилению конструкций зданий и сооружений, но и более усиленной защите от процессов плоскостной эрозии и инфильтрационно-гравитационной на уступе первой надпойменной террасы, приводящую к развитию оврагов и оползней.

Согласно п. 4.1.4 СНиП 11.02.96 при изысканиях на оползне- и обвало-опасных склонах необходимо устанавливать типы и подтипы склоновых процессов по механизму смещения пород, условия их возникновения и характер проявления.

При проектировании объектов в городе следует руководствоваться СНиП 22-01-95 и СНиП 11-7-81.

Строительство новых зданий и сооружений в районах с повышенной сейсмичностью должно осуществляться с учетом требований СНиП.

Сейсмичность города с учетом грунтовых условий рекомендуется принять 7 баллов для объектов массового строительства, расположенных в I, II, V VI инженерно-геологических районах и 8 баллов – в III, IV, V по карте инженерно-геологического районирования.

Категория грунтов участка – II табл. 1 СНиП 11-7-81*.
Перед началом строительства зданий и сооружений в районе закрываемых очистных сооружений необходимо выполнить очистку от жидкой фракции ила, осушение территории, подсыпку грунта на участке до проектных отметок. Строительство вести только на свайных фундаментах. Перед началом строительства провести тщательные инженерно-геологические изыскания.

При освоении территории для целей строительства на каждом отдельном участке, под каждый объект необходимо проведение детальных инженерно-геологических изысканий.

При производстве строительных работ необходимо принимать меры по защите бетонных и металлических конструкций (грунтовые воды средне- и сильноагрессивны к бетонам на портландцементе и неагрессивны к сульфатостойким цементам).

Основными факторами, осложняющими строительство, являются:

· высокий уровень стояния грунтовых вод;

· подтопление и затопление пониженных участков рельефа;

· просадка грунтов;

· оползневые процессы;

· повышенная агрессивность подземных вод (по данным результатов химических анализов грунтовые воды обладают сульфатной агрессивностью к бетонам всех марок, к железобетонным и металлическим конструкциям).

В связи с чем, на территории Усть-Лабинского городского поселения необходимо вести сейсмостойкое проектирование и строительство общественных систем жизнеобеспечения, включающих в себя сети транспорта, водоснабжения, канализации, газо- и электроснабжения, средств связи.

Балл сейсмичности на территориях, расположенных в зоне возможных оползневых подвижек и на территориях подтопления, должен быть увеличен.

Заключение и рекомендации по строительству

На основании технического отчета по инженерно-геологическим изысканиям установлено, что основная часть территории перспективного развития Усть-Лабинского городского поселения пригодна под застройку.

Ведение строительства на отдельных площадях города возможно при условии выполнения мероприятий, снижающих неблагоприятные физико-геологические процессы.

Новая территория, отведенная под застройку на северной границе г.Усть-Лабинска пригодна под строительство после организации поверхностного стока, что значительно уменьшит эрозионные процессы.

При строительстве на территории Усть-Лабинского городского поселения необходимо соблюдать следующие рекомендации:

· минимальная глубина заложения фундаментов рекомендуется равной мощности почвы, но не менее нормативной глубины промерзания – 0,8м;

· в качестве грунтов оснований фундаментов рекомендуются суглинки и глины в соответствии со СНиП 2.01.09-91 ″Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах″;

· почвенно-растительный слой подлежит срезке с последующим использованием для рекультивации земель;

· все работы по инженерной защите территории застройки выполнять в соответствии с п.2 СНиП 2.01.15-90 ″Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов″;

· инженерную защиту территорий от затопления и подтопления выполнять в соответствии со СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита территорий от затопления и подтопления″;

· здания и сооружения повышенной категории ответственности разрабатывать с учетом антисейсмических мероприятий по СНиП II-7-81* ″Строительство в сейсмических районах″ и ТСН 22-302-2000 ″Строительство в сейсмических районах Краснодарского края″;

· при строительстве зданий и сооружений на площадках с высоким уровнем стояния грунтовых вод необходимо выполнить работы по водопонижению, устройство дренажей - по отдельному рабочему проекту;

· в процессе работы не допускать длительного простоя открытых котлованов и замачивания их дна атмосферными осадками;

· все работы нулевого цикла проводить в сухое время года с соблюдением ″Правил технической эксплуатации сооружений инженерной защиты городов″;

· при производстве строительных работ необходимо принимать меры по защите бетонных и металлических конструкций т.к. грунтовые воды средне - и сильноагрессивны к бетонам и железобетонным конструкциям. Защиту строительных конструкций выполнять в соответствии со СНиП 2.03.11-85.

· во всех случаях учитывать просадочные свойства грунтов и предусмотреть мероприятия по защите их от замачивания. Устранение просадочных свойств грунтов в пределах верхней зоны просадки или ее части достигается уплотнением тяжелыми трамбовками, устройством грунтовых подушек, вытрамбовыванием котлованов, в том числе с устройством уширения из жесткого материала, химическим или термическим способом. В пределах всей просадочной толщи устранение просадочных свойств достигается глубинным уплотнением грунтовыми сваями, предварительным замачиванием грунтов основания. Кроме того, рекомендуется прорезать просадочную толщу и опирать фундаменты на непросадочные основания;

Проведение работ по организации поверхностного и подземного стока создадут условно благоприятные условия для строительства на площадях, отнесенных к неблагоприятным.

Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, необходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.

При освоении территории на каждом отдельном участке, под каждый объект необходимо проведение детальных инженерно-геологических изысканий.

Состав защитных сооружений следует назначать в зависимости от состава и характера опасных геологических процессов (постоянного, сезонного, эпизодического) и величины ими приносимого ущерба.

Защитные мероприятия направлены на устранение основных причин опасных геологических процессов и должны быть разработаны в полном объеме на стадии рабочего проекта.
5.6.Инженерное оборудование территории

5.6.1.Водоснабжение и канализация
В настоящем разделе проекта решаются вопросы водоснабжения и канализации Усть-Лабинского городского поселения Усть–Лабинского района  Краснодарского края на стадии генерального плана.

В состав Усть-Лабинского городского поселения входят: г. Усть-Лабинск, х. Октябрьский. 

Проектные решения раздела «Водоснабжение и канализация» приняты на основании задания на проектирование, санитарного задания, справок и схем существующего водоснабжения, выданных заказчиком, архитектурно-планировочных решений, принятых при разработке проекта, и в соответствии со следующими действующими нормативными документами:

· СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.03-85* «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

· справочным пособием к СНиП 2.04.03-85 «Проектирование сооружений для очистки сточных вод»;

· СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества»;

· МДК 3-01.2001 «Методические рекомендации по расчету количества и качества принимаемых сточных вод и загрязняющих веществ в системы канализации населенных пунктов»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Водоотведение населенных мест. Санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

· ГН 2.1.5.689-89 «Предельно допустимые концентрации (ПДК) химических веществ в водных объектах хозяйственного и культурно-бытового водопользования»;

· МУ 2.1.5.800-99 «Организация санэпиднадзора за обеззараживанием сточных вод»;

· МУ 2.1.5.732-99 «Санитарно-эпидемиологический надзор за обеззараживанием сточных вод ультрафиолетовым излучением»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· пособием к СНиП 11-01-95 по разработке раздела «Охрана окружающей среды»;

· пособиям к СНиП 2.04.02-84* и СНиП 2.04.03-85 по объему и содержанию технической документации внеплощадочных систем водоснабжения и канализации;

· СНиП 11-01-95 «Инструкция о порядке разработки, согласования, утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений», а также требованиями ряда других нормативных документов.

Инженерно-геологические условия проектируемого района относятся к  категории сложности. Грунты представлены суглинками и супесью твердой, просадочными I типа. Нормативная глубина промерзания почвы 0,8м.

Подземные воды вскрыты на глубине 5,8-7,9м ниже поверхности земли.

Проектируемая территория расположена в зоне с исходной сейсмичностью 8 баллов.

Водоснабжение г. Усть-Лабинска

Существующее положение и имеющиеся проработки

Согласно справки МУП «Водоканал» г. Усть-Лабинска в настоящее время водоснабжение г. Усть-Лабинска предусматривается от существующих артезианских скважин, расположенных на площадке Восточного водозабора по ул. Пролетарской в количестве 20 штук.

Узел головных водопроводных сооружений состоит:

· артскважины с дебитом 25.0 м3/ч на расстоянии 300м друг от друга;

· 2 резервуара емкостью по 1000м3 каждый;

· насосная станция II подъема.
Общая протяженность существующих водопроводных сетей - 154,0км.

Часть населения снабжается водой от водозаборов Сахарного завода и водозаборов промпредприятий.

В 1999г. институтом ОАО «Краснодаргражданпроект» был выполнен проект водозаборных сооружений «Северный водозабор» г. Усть-Лабинска, производительностью 3,0тыс.м3/сут на I очередь и 4,0тыс.м3/сут на полное развитие.

В состав сооружений входят:

· 3 куста артскважин (по 3 скважины в каждом кусте, глубиной 315м, 510м) с дебитом 5,6 – 13,3 л/с при понижении 5-10м на расстоянии 300м друг от друга;

· резервуары V=1000 м3 – 2 шт. (сборные железобетонные);

· насосная станция II подъема;

· электролизная;

· зона строгого режима.

В 2008г. институтом ЗАО «Краснодарагропромпроект» выполнен проект реконструкции водозаборных сооружений «Северный водозабор» г. Усть-Лабинска, производительностью до 8,0 тыс. м3/сут на расчетный срок.
Ряд промышленных предприятий промзоны имеют самостоятельные системы водоснабжения.

Водоснабжение существующей застройки осуществляется от разных водозаборов, сети не закольцованы и не обеспечивают требуемых расходов и напоров в водопроводной сети.

Разбросанность артскважин приводит к тому, что в сети создается противодавление, скважины работают сами на себя, происходит перерасход электроэнергии, создаются неудобства в обслуживании, наблюдается частое отсутствие воды у водопотребителей.

Источник водоснабжения

Источником водоснабжения города Усть-Лабинска являются подземные пресные воды верхнеплиоценовых отложений.
В гидрогеологическом отношении район проектируемых работ относится к центральной части Азово-Кубанского артезианского бассейна, представляющий обилие водоносных горизонтов, имеющие практический интерес от верхнего плиоцена до сарматского возраста для хозяйственно-питьевого водоснабжения.

В 1998 году Краснодарской гидрогеологической партией была произведена разведка эксплуатационных запасов пресных подземных вод. По результатам проведенных исследований Усть-Лабинский участок определен как экономически перспективный и на настоящий момент это основной источник для организации хозяйственно-питьевого водоснабжения города на расчетный 25-летний срок.

Согласно гидрологического заключения, выполненного АКГП ГУП «Кубаньгеология» за №07/029 от 02.09.1998 г. основными источниками являются водоносные комплексы верхнеплиоценовых, куяльницких и киммерийских отложений.

Водоносный комплекс куяльницких отложений – интервал от 210-230 ( 300-320м. Пески мощностью 40-50м. Дебит 8-10л/с при понижении от 10 до 34м. Пьезометрический уровень устанавливается от 3 до 50м. Коэффициент фильтрации 7-12м/сут., водопроводимость – 340м3/сут.

Водоносный комплекс киммерийских отложений в интервале глубин 300(450 - 520м. Песок мелкозернистый с содержанием пылеватых и глинистых частиц не более 10-15%.Дебит 5.6-13.3л/с при понижении 5-10м.

Водоносный комплекс верхнеплиоценовый в интервале глубин 80(-230м, дебит до 15,8л/с при понижении уровня от 9 до 30м. Пьезометрический уровень 35-40м. Коэффициент фильтрации песков - 10-25м/сут, водопроводимость - 320м3/сут. Гидравлический уровень – 0,005. Направление потока подземных вод – южное.
К эксплуатации принимаются водоносные комплексы №2 на глубину 190м, производительностью 20м3/час при динамическом уровне 50м, статический уровень-39м, удельный дебит - 1,9м3/час 
Проектируемые водоносные горизонты насыщены напорными пресными водами, бактериально-чистыми, без вкуса и запаха с содержанием железа 0,2-0,25мг/л, фтора 0,65-0,7мг/л.

По химическому составу и физическим свойствам вода соответствует ГОСТу «Вода питьевая» и требованиям СанПиН 2.1.4.1110-02 «Вода питьевая. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества» 

Проектируемое водоснабжение

Проектируемый водопровод предназначается для снабжения питьевой водой населения и пожаротушения г. Усть-Лабинска, общественных и коммунальных объектов, расположенных в границах разработанного генерального плана населенного пункта с учетом развития на расчетный срок до 2028г.

Расход воды на нужды промышленности, обеспечивающей население продуктами, в виду отсутствия данных о развитии промышленности, принимаем дополнительно в размере 25% от расхода воды на хозпитьевые нужды населения.

Проектом решается вопрос централизованного водоснабжения потребителей города.

Источником водоснабжения являются подземные пресные воды водоносных горизонтов.

Расчетное водопотребление принято в соответствии с архитектурно-планировочной частью проекта и указаний глав СНиП 2.04.02-84* с учетом планируемого количества населения и степени благоустройства существующей и проектируемой жилой застройки г. Усть-Лабинска.

Расчет водопотребления выполнен в табличной форме и приведен в таблице 22.
Согласно произведенному расчету расход воды составляет:

5. на современное состояние Q =10451,90м3/сут.;

6. на I очередь строительства Q =15710,00м3/сут.;

7. на расчетный срок Q =22339,80м3/сут.

Расход воды на полив территории принят без учета полива приусадебных участков, который осуществляется из местных источников.

Схема водоснабжения

Учитывая неудовлетворительное санитарно-техническое состояние существующих артезианских скважин, водопроводных сооружений и сетей, для обеспечения водой населения и промпредприятий г. Усть-Лабинска в полном объёме, проектом проектируется схема централизованного водоснабжения. Проектом предлагается реконструкция нового узла головных водозаборных сооружений на северной окраине г. Усть- Лабинска «Северный водозабор» с увеличением его мощности до 12,0 тыс.м3/сут и реконструкция с модернизацией и переоснащением технологического оборудования Восточного водозабора по ул. Первомайской с увеличением его мощности до 12,0тыс.м3/сут. Существующие артскважины Восточного водозабора, срок службы которых истек, заменить на новые кусты скважин, а старые законсервировать и затампонировать.
На расчетный срок на «Северном водозаборе» необходимо пробурить 27 артскважин, т.е. 9 кустов по три артскважины в кусте с дебитом скважины 20 м3/ч. Скважины по рекомендации ГУП «Кубаньгеология» должны располагаться севернее «Северного водозабора» на расстоянии 300м друг от друга.

Для обеззараживания воды на площадке головных водопроводных сооружений предусматривается строительство электролизной установки, разработанной ГУП «СКНИИбиоТехХим». Установка предназначена для получения гипохлорита натрия методом прямого электролиза. В качестве исходного продукта для получения гипохлорита натрия используется поваренная соль. Раствор хлорной воды подается в водовод перед резервуарами.

На площадке узла головных водопроводных сооружений располагаются:

1. Артскважины с насосной станцией I подъема – 9 кустов.
2. Два резервуара хозпитьевого противопожарного запаса воды.

3. Насосная станция II подъема с электролизной.

4. Фильтры-поглотители – 2 шт.

5. Трансформаторная подстанция, зона строгого режима.

6. Дизельная.

7.Проходная с бытовками.

8. Зона санохраны.

Из артскважин вода глубоководными насосами подается в резервуары, расположенные на территории площадки головных водопроводных сооружений, а из резервуаров вода с помощью насосов, установленных в насосной станции II подъема, по водоводам подается в кольцевую разводящую сеть.

Генеральным планом предусматривается строительство кольцевой водопроводной сети с включением  существующих сетей в расчетную схему для пропуска расхода воды на хозпитьевые противопожарные нужды.

Противопожарное водоснабжение

По планируемому количеству населения расчетный расход воды на наружное пожаротушение принят по таблице 5 СНиП 2.04.02-84* и составляет 35л/с на один пожар. Количество одновременных пожаров – два.

Расход воды и число струй на внутреннее пожаротушение диктующего объекта принимаем по таблице 1* СНиП 2.04.01-85* - 2 струи по 5,0л/с. каждая.

Общий расход составляет 80 л/с(35х2+2х5,0).

С учетом п. 15.3 СНиП 2.04.02-84* в районах с сейсмичностью 8 баллов в емкостях надлежит предусматривать объем воды на пожаротушение в 2 раза больше определяемого и аварийный объем воды, обеспечивающий хозпитьевые нужды в размере 70% расчетного расхода не менее 8 часов. Наружное пожаротушение предусматривается из хозпитьевого противопожарного объединенного водопровода через пожарные гидранты.

Водопроводная сеть

Водопровод проектируется единый хозяйственно-питьевой противопожарный низкого давления.

Сеть водопровода принята кольцевая из стальных электросварных труб Ø100мм – 200мм по ГОСТ 10704-91 и полиэтиленовых труб ПЭ по ГОСТ 18599-2001. На сети предусматривается установка пожарных гидрантов. Сеть разбивается на ремонтные участки с отключением не более пяти пожарных гидрантов.

Общая протяженность водопроводной кольцевой сети на расчетный срок составляет 100,00км.

Водоводы в две нитки от узла водопроводных сооружений до кольцевой сети – 2Ø500 , L=500,00.

ТАБЛИЦА 22 водопотребление Усть-Лабинск
Объем работ по водопроводу г. Усть- Лабинск

Таблица 23
	№

п/п
	Наименование
	Диаметр, мм
	Материал
	Расчетный срок

шт., м

	1
	Водопроводная сеть
	150-200-300
	Сталь, полиэтилен
	100000,00

	2
	Водовод (2 нитки)
	2х500
	сталь
	1000,00

	3
	Резервуары железобетонные 
	
	
	4

	4
	Насосная станция II подъема

с электролизной
	
	
	2


Водоснабжение х. Октябрьский

Существующее положение

В настоящее время существующее население хутора снабжается водой от артезианской скважины № 6435 (год ввода-1982)с дебитом 18м3/час. На хуторе имеется водонапорная башня Рожновского емкостью 25м3.
Существующие сети проложены по поселку тупиковые из труб Ø50-100мм разных материалов: сталь, асбестоцемент.

Протяженность существующих сетей соответственно-3,0км.

Проектируемое водоснабжение

Проектом решается вопрос централизованного водоснабжения х. Октябрьский.
Проектируемый водопровод предназначается для снабжения питьевой водой населения хутора, общественных и коммунальных объектов, расположенных в границах генерального плана с учетом развития городского поселения на расчетный срок до 2029г.

Расход воды на нужды промышленности, обеспечивающей население продуктами, в виду отсутствия данных о развитии промышленности, принимаем дополнительно в размере 25% от расхода воды на хозпитьевые нужды населения.

Проектом решается вопрос водоснабжения потребителей городского поселения.

Источником водоснабжения хутора являются подземные пресные воды водоносных горизонтов. 

Для обеспечения водой населения х. Октябрьский в полном объёме проектом предлагается запроектировать водозабор производительностью 100,00м3/сутки в составе:

1. Артезианские скважины -2штуки (1 проектируемая скважина -рабочая, 1 существующая-резервная) с насосной станцией I подъема и бактерицидной установкой.

2. Водонапорная башня Рожновского-ВБР-50(проектируемая).

3. Сеть хозпитьевого водопровода.

Расчетное водопотребление хутора принято в соответствии с архитектурно-планировочной частью проекта и указаний глав СНиП 2.04.02-84* с учетом планируемого количества населения и степени благоустройства существующей и проектируемой жилой застройки.

Расчет водопотребления выполнен в табличной форме и приведен в таблице 24.
Согласно произведенному расчету расход воды составляет:

8. на современное состояние Q=55,80м3/сут.;

9. на I очередь строительства Q=76,30м3/сут.;

10. на расчетный срок Q=98,85м3/сут. 

Расход воды на полив территории принят без учета полива приусадебных участков, который осуществляется из местных источников
Противопожарное водоснабжение

По планируемому количеству населения хутора расчетный расход воды на наружное пожаротушение принят по таблице 5 СНиП 2.04.02-84* и составляет 5 л/с на один пожар. Количество одновременных пожаров – один.

Согласно СНиП 2.04.02-84*, п. 2.11., примечание и Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный Закон №123-ФЗ от 22июля2008г)  для  х. Октябрьский для наружного  пожаротушения предусматривается забор воды пожарными машинами из пруда.  
Пожарные депо расположены в г. Усть-Лабинске (время прибытия подразделения к месту вызова в городском поселении не должно превышать10мин.). 

Для забора воды необходимо обеспечить свободный подъезд пожарных машин к водотокам по дорогам с покрытием, выполненным согласно п.14.6 СНиП 2.04.02.84* и предусмотреть приемные колодцы объемом 3-5м3.

Таблица 24 водопотребление х. Октябрьский

Водопроводная сеть

Водопровод проектируется  хозяйственно-питьевой  низкого давления.

Сеть водопровода принята кольцевая или тупиковая Ø80-100мм из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91 и полиэтиленовых труб ПЭ по ГОСТ 18599-2001.

Общая протяженность водопроводной сети поселка на расчетный срок до 2029г. составляет 5,00км.

Объем работ по водопроводу х. Октябрьский

Таблица 25
	№№

п/п
	Наименование
	Диаметр, мм
	Материал
	Расчетный срок

шт., м

	1
	Водопроводная сеть
	100-80
	Сталь, полиэтилен
	5000,00

	2
	Насосная станция I подъема

с бактерицидной установкой
	
	
	2

	3
	Узел водозаборных сооружений производительностью - 100м3/сут.
	
	
	1


Канализация г. Усть-Лабинска и х. Октябрьский

Схема хозяйственно-бытовой канализации проектируемого городского поселения разработана на основании задания на проектирование, санитарного задания и исходных данных, выданных заказчиком, а также в соответствии с архитектурно - планировочными решениями, принятыми при разработке генерального плана.

Существующая канализация

Согласно справки МУП «Водоканал» г. Усть-Лабинска мощность городских очистных сооружений канализации – 6,0тыс. м3/сут, загруженность – 40%.Система очистки – биологическая, место сброса – р. Кубань.

Существующее количество канализационных насосных станций – 3 шт. с глубиной заложения подводящего коллектора 5,5; 7,0м, мощностью N=510 квт.

В 2008г институтом ОАО «Северо-Кавказский Гипрокоммунводоканал» разработан проект по заказу 1158-01-2-1-НК «Самотечный канализационный коллектор в г. Усть- Лабинске» для промзоны. 

Трасса проектируемого напорно - самотечного коллектора от КНС1 до КНС-2 на всем прогяжении проходит вдоль автомагистрали Темрюк-Краснодар-Кропоткин с южной стороны.

В хуторе Октябрьском централизованной канализации нет.

Проектируемая канализация

В данном разделе генерального плана разработана централизованная схема канализации г. Усть - Лабинска и приняты решения по канализованию х. Октябрьский. 

Расчетные расходы сточных вод для города и хутора определены по планируемому количеству населения и степени благоустройства существующей и проектируемой жилой застройки согласно архитектурно-планировочной части проекта и в соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85*.

Расчет выполнен в табличной форме и приведен в таблицах 26, 27.
 Расход стоков составляет:

по г. Усть-Лабинску
11. на современное состояние Q=9968,90м3/сут.;
12.  на I очередь строительства Q=15132,00м3/сут.;

13. на расчетный срок Q=21721,80м3/сут. 

по х. Октябрьский
14. на современное состояние Q=55,80м3/сут.;
15.  на I очередь строительства Q=76,30м3/сут.;

16. на расчетный срок Q=98,85м3/сут. 

С учетом рельефа территории, при условии выполнения мероприятий по  инженерной подготовки, проектом канализации в г. Усть-Лабинске, с целью уменьшения глубины заложения канализационных сетей, запроектированы канализационные насосные станции перекачки в количестве 10шт.

В существующих насосных станциях в связи с увеличением количества стоков от проектируемой усадебной и секционной застройки предусмотреть замену насосного оборудования.

Канализационные стоки самотечной сетью канализации отводятся в приемные резервуары проектируемых насосных станций перекачки и по напорному коллектору в две нитки перекачиваются через камеру гашения на проектируемые очистные сооружения канализации.

Таблицы 26 по канализованию г.Усть-Лабинска

Таблицы  27по канализованию гх. Октябрьского

Согласно заключению существующие очистные сооружения находятся в оползневой зоне и градостроительным планом принято решение о переносе очистных сооружений на новую площадку строительства.

Очистные сооружения производительностью 22,0тыс. м3/сут запроектированы на восточной окраине города. 

Канализационные стоки х. Октябрьский самотечной сетью канализации отводятся в приемные резервуары проектируемых насосных станций перекачки (в количестве 2-х штук). По напорному коллектору в две нитки стоки перекачиваются через камеру гашения на проектируемые очистные сооружения канализации. 

Очистные сооружения производительностью 80,00.м3/сутки запроектированы на западной  окраине х. Октябрьский в проектируемой производственной зоне. 

Для очистки коммунальных и близких по составу сточных вод рекомендуются станции полной заводской готовности в контейнерно-блочном исполнении, разработанные предприятием ООО «Комплект экология».

Технология разработана специально под жесткие природоохранные нормативы, размещение и эксплуатацию в зоне строгой санитарной охраны. Это позволяет достичь следующих показателей на стадии полной очистки (до параметров сброса в водоем рыбохозяйственного назначения в соответствии с требованиями «Перечня рыбохозяйственных нормативов: предельно-допустимых концентраций (ПДК) и ориентировочных безопасных уровней воздействия (ОБУВ) вредных веществ в воде водных объектов, имеющих рыбохозяйственное значение», ВНИРО, Москва, 1999г.).

ВВ        <3мг/л;

БПКпол     <3мг/л;

NH4→N<0,4мг/л;

NО3→N<9,1мг/л.

В конструкции станции заложена многоступенчатая модель биологического реактора, объединяющая достоинства моделей идеального смешения и вытеснения, разработана новая погружная загрузка, являющаяся высокоэффективным носителем прикрепленных микроорганизмов, что существенно увеличивает интенсивность биологической деструкции загрязняющих веществ и позволяет сократить размеры очистных сооружений.

Высокая степень очистки, а также полная биологическая дезинфекция стоков позволяет использовать очищенную воду на технические нужды или полив. Все оборудование работает в заданном автоматическом режиме. Комплектующие и материалы долговечны, не требуют замены и ремонта. Контейнерно-блочное решение позволяет применять установки в условиях сейсмически нестабильных зон.

Стоимость оборудования составляет от 400 до 2000 у.е. за кубометр очистки в зависимости от качества исходной воды и требований к очистке.

Схема канализации состоит из следующих основных элементов:

-подача сточных вод;

-полная биологическая очистка стоков;

-сброс очищенных сточных вод предусмотреть в водоем (водоприемником для г. Усть-Лабинска является река Кубань, а для х. Октябрьский - балка Кирпили).
Принимается глубоководный рассеивающий выпуск. Рассеивающая часть выпуска представляет собой насадок по аналогии с т.п. 4.902-11 «Детали и узлы рассеивающих выпусков сточных вод».

Глухая часть трубопровода укладывается в траншею на дне реки на глубину до 1,5м. Материал труб – армированный стеклопластик.

Общая протяженность проектируемых самотечных и напорных канализационных сетей составляет 79,80км.

Объем работ по канализации  по  Усть- Лабинскому городскому поселению 

Таблица 28
	№№

п/п
	Наименование
	Диаметр, мм
	Материал
	Расчетный срок

шт., м

	1
	Трубы канализационные самотечные
	150-200
	полиэтил.
	34700,00

	2
	Трубы канализационные самотечные
	300-400
	полиэтил.
	13100,00

	3
	Трубы канализационные самотечные
	500-700
	полиэтил.
	3500,00

	4
	Трубы напорные
	80-150
	полиэтил.
	16000,00

	5
	Трубы напорные
	300-400
	полиэтил.
	12500,00

	6
	Канализационная насосная станция
	9,0м
	ж/бет.
	1

	7
	Канализационная насосная станция
	2,0м
	метал.
	11

	8
	Канализационные очистные сооружения, 
Q =22000,00м3/сут. 
	
	
	1

	9
	Канализационные очистные сооружения, 
Q =80,00м3/сут. 
	
	
	1


Краткое описание проектируемого водозабора

Для г. Усть- Лабинска проектом предусматривается строительство головного узла водозаборных сооружений «Северный водозабор» производительностью 12,0тыс.м3/сут., состоящего из 9 кустов проектируемых артскважин по три скважины в кусте и реконструкция существующего «Восточного водозабора». Скважины расположить на расстоянии 300м друг от друга. Из артскважин вода глубоководными насосами подается в резервуары, расположенные на территории площадки головных водопроводных сооружений, а из резервуаров вода с помощью насосов, установленных в насосной станции II подъема, по водоводам подается в кольцевую разводящую сеть.

Для обеззараживания воды предусматривается электролизная установка с электролизерами ЭН-5. Раствор хлорной воды подается в водовод перед резервуарами.

На площадке головных водопроводных сооружений «Северный водозабор» располагаются:

1. Артезианские скважины с насосной станцией I подъема – 9 кустов по 3 скважины в кусте.

2. Резервуары хозпитьевого противопожарного запаса воды-2шт.

3. Насосная станция II подъема с электролизной-1 шт.

4. Фильтры-поглотители – 2 шт.

5. Трансформаторная подстанция-1 шт.

6. Дизельная-1 шт.

7.Проходная с бытовками-1шт.

8. Зона санохраны.

Участок под узел водозаборных сооружений расположен в северной части  города.

Подземные воды вскрыты на глубине 5,8-7,9м от поверхности земли. Источников загрязнений территории не обнаружено. Возможность организации зон санитарной охраны имеется.

Для обеспечения водой населения х. Октябрьский проектом предлагается запроектировать водозабор производительностью 100 м3/сут в составе:

1. Артезианские скважины– 2 шт. (1 скв. существующая-резервная, 1 скв. проектируемая-рабочая).

2. Насосная станция I подъема с бактерицидной установкой.

3. Водонапорная башня Рожновского-ВБР50-проектируемая.

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исключающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшение качества воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями.

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты подземных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны санитарной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов:

I пояс – зона строгого режима. 

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с надежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30м от устья скважины. Для водопроводных площадок граница ЗСО I пояса устанавливается на расстоянии 30 м от резервуаров чистой воды.
II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического загрязнения.

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных сооружений.

Санитарный режим устанавливается в зонах в зависимости от местных санитарных и гидрогеологических условий.

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных источников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и СанПиНа 2.1.4.1110-02. На последующих стадиях проектирования должны быть выполнены расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозаборных сооружений.

Основные мероприятия по охране подземных вод:

· герметично закрыть устья скважин;

· выполнить асфальтобетонную отмостку вокруг устья в радиусе 1,5м;

· глина и вода, используемые при промывке скважин, должны удовлетворять санитарным требованиям;

· произвести рекультивацию нарушенных земель после выполнения строительных работ.

Выполняя требования санитарных правил и норм в части организации зон санитарной охраны, рекомендуется на последующих стадиях проектирования выполнить вертикальную планировку площадок водозаборных сооружений.
Ограждение площадок выполняется в границах I пояса. Предусматривается сторожевая охрана. Для защиты сооружений питьевой воды от посягательств по периметру ограждения предусматривается устройство комплексных систем безопасности (КСБ). Площадки благоустраиваются и озеленяются.

Вокруг зоны I пояса водопроводных сооружений устанавливается санитарно-защитная полоса шириной 100м. Для водоводов хозпитьевого назначения ЗСО представлены санитарно-защитными полосами, которые в соответствии с СанПиН принимаются шириной 10м по обе стороны от наружной стенки трубопроводов.

На территории I пояса запрещаются все виды строительства, проживание людей, выпас скота, купание, водопой скота, стирка белья. Здания, находящиеся на территории первого пояса, должны быть канализованы. При отсутствии канализации уборные должны быть оборудованы водонепроницаемыми приемниками и располагаться в местах, исключающих загрязнения I-го пояса при вывозе нечистот.

II пояс зоны санитарной охраны примыкает к I поясу и охватывает более широкую территорию. Положение границы II пояса устанавливается расчетами. Время движения загрязненного потока до водозабора должно быть не меньше времени, в течение которого микроорганизмы теряют жизнедеятельность.
Во II поясе санитарной охраны все виды строительства осуществляются только по разрешению органов санитарно-эпидемиологического надзора. Кроме того промышленные предприятия, населенные пункты и жилые дома должны быть благоустроены; хозяйственно-бытовые и производственные сточные воды, выпускаемые в открытые водоемы, входящие во II пояс ЗСО, должны иметь повышенную степень очистки; на указанной территории запрещается загрязнять водоемы сбросом нечистот, мусором, навозом, промышленными отходами.

Граница III пояса ЗСО (от химических загрязнений) определяется расчетами и зависит от гидрогеологических параметров водоносного пласта.

Залогом бесперебойной подачи воды надлежащего качества в водопроводную сеть г. Усть-Лабинска должно быть систематическое наблюдение и контроль над работой артезианских скважин, как обслуживающего персонала водозабора, так и представителей районной службы санитарно-эпидемиологического надзора.

Основные технико-экономические показатели

по разделу «Водоснабжение и канализация»

Таблица 29
	№ №

п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние
	Расчетный

срок

до 2029 г.
	В т.ч. на I очередь стр-ва

до 2019г.

	1. Водоснабжение

	г. Усть- Лабинск

	6.1.1
	Водопотребление – всего, 

в том числе:
	м3/сут
	10451,90
	22339,80
	15710,00

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут
	8616,90
	18517,80
	13070,00

	
	- на производственные нужды
	
	1835,00
	3822,00
	2640,00

	6.1.2
	Вторичное использование воды
	%
	-
	-
	-

	6.1.3
	Производительность водозаборных сооружений,

в том числе:
	м3/сут
	10500,00
	23000,00
	15800,00

	
	- водозаборов поверхностных вод
	
	10500,00
	23000,00
	15800,00

	6.1.4
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.,

в том числе:
	л/сут
	150-250
	250-350
	200-300

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут
	150-250
	250-350
	200-300

	6.1.5
	Протяженность сетей
	км
	154,00
	101,00
	46,00

	х. Октябрьский

	6.1.1
	Водопотребление – всего, 

в том числе:
	м3/сут
	55,80
	98,85
	76,30

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут
	45,80
	80,85
	62,30

	
	- на производственные нужды
	
	10,00
	18,00
	14,00

	6.1.2
	Вторичное использование воды
	%
	
	
	

	6.1.3
	Производительность водозаборных сооружений
	м3/сут
	
	100,00
	80,00

	6.1.4
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.,

в том числе:


	л/сут
	130
	200
	160

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут
	130
	200
	160

	6.1.5
	Протяженность сетей
	км
	
	5,00
	3,00

	Усть-Лабинское городское поселение

	6.1.1
	Водопотребление – всего, 

в том числе:
	м3/сут
	10507,70
	22438,65
	15786,30

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут
	8662,70
	18598,65
	13132,30

	
	- на производственные нужды
	
	1845,00
	3840,00
	2654,00

	6.1.2
	Вторичное использование воды
	%
	-
	-
	-

	6.1.3
	Производительность водозаборных сооружений,

в том числе:
	м3/сут
	10500,00
	23000,00
	15800,00

	
	- водозаборов поверхностных вод
	
	10500,00
	23000,00
	15800,00

	6.1.4
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.,

в том числе:
	л/сут
	150-250
	250-350
	200-300

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут
	150-250
	250-350
	200-300

	6.1.5
	Протяженность сетей
	км
	154,00
	106,00
	46,00

	2. Канализация

	г. Усть- Лабинск

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод, в том числе:
	м3/сут
	9968,90
	21721,80
	15132,00

	
	- хозяйственно-бытовые сточные воды
	м3/сут
	8133,90
	17899,80
	12492,00

	
	- производственные сточные воды
	м3/сут -
	1835,00
	3822,00
	2640,00

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	м3/сут
	10000,00
	22000,00
	15000,00

	6.2.3
	Протяженность сетей
	км
	
	76,80
	46,00

	х. Октябрьский

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод, в том числе:
	м3/сут
	55,80
	98,85
	76,30

	
	- хозяйственно-бытовые сточные воды


	м3/сут
	45,80
	80,85
	62,30

	
	- производственные сточные воды
	м3/сут -
	10,00
	18,00
	14,00

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	м3/сут
	-
	80,00
	60,00

	6.2.3
	Протяженность сетей
	км
	
	3,00
	1,50

	Усть-Лабинское городское поселение

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод, в том числе:
	м3/сут
	10024,70
	21820,65
	15208,30

	
	- хозяйственно-бытовые сточные воды
	м3/сут
	8179,70
	17980,65
	12554,30

	
	- производственные сточные воды
	м3/сут -
	1845,00
	3840,00
	2654,00

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	м3/сут
	
	22080,00
	15060,00

	6.2.3
	Протяженность сетей
	км
	
	79,80
	47,50

	
	
	
	
	
	


5.6.2. Электроснабжение
Раздел «Электроснабжение» для генерального плана Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края на расчетный срок (2029 г.) выполнен на основании задания на проектирование, архитектурно-планировочных решений, принятых при разработке генерального плана, предварительных технических условий № 201-53-10/2 от 12.05.2009 г. и исходных данных, выданных заказчиком.

В объём раздела входит:

а). Подсчёт электрических нагрузок.

б). Разработка схемы электроснабжения на напряжение 35 кВ и выше.

в). Определение основных показателей проекта.

Краткая характеристика объекта
В состав Усть-Лабинского городского поселение входят город Усть-Лабинск и хутор Октябрьский с жилой застройкой, с объектами соцкультбыта, промышленными предприятиями, предприятиями переработки с/х продукции, объектами инженерной инфраструктуры.
В настоящее время город Усть-Лабинск имеет численность населения 42588 человек, проектную численность населения на расчётный срок (2029 г.) – 53000 человек, в том числе на первую очередь строительства (2019 г.) – 47000 человек.
Хутор Октябрьский имеет численность населения 320 человек, проектную численность населения на расчётный срок – 360 человек, в том числе на первую очередь строительства – 345 человек.
В составе генерального плана развития Усть-Лабинского городского поселения решены вопросы электроснабжения объектов в границах генерального плана городского поселения, разработаны схемы электроснабжения на напряжение 35 кВ и выше для энергообеспечения жилых зон, административных зданий, учреждений культуры и образования, здравоохранения и спорта, предприятий торговли, бытового обслуживания и промышленных объектов, находящихся в границах проектируемого генерального плана на расчётный срок - 2029 год.

Электрические нагрузки
Существующие и проектируемые электрические нагрузки жилищно-коммунального, общественно-делового, культурно-бытового и производственного секторов определялись по типовым проектам, а также в соответствии со следующей нормативной документацией:

1. СП 31-110-2003 г. «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».

2. РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей».

Результаты расчетов электрических нагрузок жилищного сектора и объектов соцкультбыта представлены в таблицах 30 и 31.
Расчет электрических нагрузок

Таблица 30
	№

п/п
	Потребители
	Расчётная нагрузка, кВт

	
	
	На расчетный срок 2029г.
	На I очередь строительства 2019г.

	город Усть-Лабинск

	1
	Жилищно-коммунальный сектор:
	
	

	
	- существующий (с учетом убыли)
	35071
	40932

	
	- проектируемый 
	9421
	3930

	2
	Общественно-деловой, культурно-бытовой и производственный сектор:
	
	

	
	- существующий
	8666
	8666

	
	- проектируемый
	10504
	6346

	3
	Наружное освещение
	530
	470

	4
	Итого:     а) Существующие
	44267
	50068

	
	                б) Проектируемые
	19925
	10276

	
	Итого:     а) + б)
	64192
	60344

	
	Плюс 10% для промышленной зоны
	70611
	66378

	5
	Всего

с учётом коэффициента одновремённости 0,7 на стороне в соответствии с СП 31-110-2003 и РД 34.20.185-94
	49428
	46465

	хутор Октябрьский

	1
	Жилищно-коммунальный сектор:
	
	

	
	- существующий (с учетом убыли)
	380
	400

	
	- проектируемый 
	82
	46

	2
	Общественно-деловой, культурно-бытовой и производственный сектор:
	 
	 

	
	- существующий
	45
	45

	
	- проектируемый
	37
	34

	3
	Наружное освещение
	4
	3

	4
	Итого:     а) Существующие
	429
	448

	
	                б) Проектируемые
	119
	80

	
	Итого:     а) + б)
	548
	528

	
	Плюс 10% для промышленной зоны
	602
	581

	5
	Всего

с учётом коэффициента одновремённости 0,7 на стороне в соответствии с СП 31-110-2003 и РД 34.20.185-94
	422
	407

	Усть-Лабинское городское поселение, всего:

	1
	Жилищно-коммунальный сектор:
	
	

	
	- существующий (с учетом убыли)
	35451
	41332

	
	- проектируемый 
	9503
	3976

	2
	Общественно-деловой, культурно-бытовой и производственный сектор:
	 
	 

	
	- существующий
	8711
	8711

	
	- проектируемый
	10541
	6380

	3
	Наружное освещение
	534
	473

	4
	Итого:     а) Существующие
	44696
	50516

	
	                б) Проектируемые
	20044
	10356

	
	Итого:     а) + б)
	64740
	60872

	
	Плюс 10% для промышленной зоны
	71214
	66960

	5
	Всего

с учётом коэффициента одновремённости 0,7 на стороне в соответствии с СП 31-110-2003 и РД 34.20.185-94
	49849
	46872


Источники питания и трансформаторные подстанции

В настоящее время город Усть-Лабинск электрифицирован от следующих подстанций:

- ПС-35/10 кВ «Усть-Лабинская-2» мощностью 12,6 МВА.

- ПС-35/10 кВ «Откормбаза» мощностью 2,5 МВА.

- ПС-35/10 кВ «Сельхозтехника» мощностью 12,6 МВА.

- ПС-35/10 кВ «АГНКС» мощностью 8,0 МВА.

Хутор Октябрьский электрифицирован от РПУ-3, входящего в схему электроснабжения города Усть-Лабинск.

В связи с увеличением нагрузок и для улучшения схемы электроснабжения, обеспечивающей бесперебойным питанием потребителей, необходима реконструкция существующих электрических сетей с учетом перспективного развития.
При разработке генерального плана Усть-Лабинского городского поселения до 2019 г. предусмотреть затраты на присоединение к электрическим сетям энергосистемы «Кубаньэнерго» электроустановок города с учетом следующего:

1. На ПС 35/10 кВ «АГНКС» предусмотреть следующие работы:

-
Замену силового трансформатора Т-1 мощностью 4,0 МВА на трансформатор мощностью 6,3 МВА с РПН.

-
Реконструкцию ВЧ-связи и телемеханики с выдачей информации на диспетчерский пульт Усть-Лабинских электрических сетей.

-
Выбрать принципы и уставки устройств релейной защиты и автоматики (РЗА). Проектируемые устройства РЗА согласовать с действующими, предусмотрев при необходимости их замену и реконструкцию.

2. На ПС 35/10 кВ «Откормбаза» предусмотреть следующие работы:

-
Замену силового трансформатора Т-1 мощностью 2,5 МВА на трансформатор мощностью 6,3 МВА.

-
Установку силового трансформатора Т-2 мощностью 6,3 МВА со всем комплектующим оборудованием.

-
Монтаж II секции шин 10 кВ с установкой КРУН-10 - 12 ячеек К-59 с вакуумными выключателями.

-
Замена КРУН-10 1 секции шин 10 кВ (13 ячеек) на ячейки К-59 с вакуумными выключателями.

-
Реконструкцию ВЧ-связи и телемеханики с выдачей информации на диспетчерский пульт Усть-Лабинских электрических сетей.

-
Выбрать принципы и уставки устройств релейной защиты и автоматики (РЗА). Проектируемые устройства РЗА согласовать с действующими, предусмотрев при необходимости их замену и реконструкцию.

3. Предусмотреть строительство ПС 110/10-10 кВ «Северная» в северной части г. Усть-Лабинска, на которой предусмотреть:

-
ОРУ-110 кВ по схеме 110-5 АН типового проекта 14198 ТМ.

-
Установку силовых трансформаторов Т-1 и Т-2 мощностью 2x25,0 МВА.

-
Четыре секции шин 10 кВ с 9-ю ячейками каждая, с вакуумными выключателями 10 кВ и секционными выключателями 10 кВ.

-
РЗА, объем работ согласовать с Усть-Лабинскими электрическими сетями и ОАО «Кубаньэнерго».

-
ВЧ-связь и телемеханизацию устанавливаемого оборудования с выдачей информации на диспетчерский пульт Усть-Лабинских электрических сетей.

-
Установить ИРМ (источник реактивной мощности), номинальную мощность источника определить при проектировании.
-
Срок окончания строительства - на полную мощность- 2028 г.

4. Предусмотреть строительство ПС 110/10-10 кВ «Восточная» в восточной части г. Усть-Лабинска, на которой предусмотреть:
-
ОРУ-110 кВ по схеме 110-5АН типового проекта 14198 ТМ.

-
Установку силовых трансформаторов Т-1 и Т-2 мощностью 2x25,0 МВА.

-
Четыре секции шин 10 кВ с 9-ю ячейками каждая, с вакуумными выключателями 10 кВ и секционными выключателями 10 кВ.

-
РЗА, объем работ согласовать с Усть-Лабинскими электрическими сетями и ОАО «Кубаньэнерго».

-
ВЧ-связь и телемеханизацию устанавливаемого оборудования с выдачей информации на диспетчерский пульт Усть-Лабинских электрических сетей.

-
Установить ИРМ (источник реактивной мощности), номинальную мощность источника определить при проектировании.
-
Срок окончания строительства - на полную мощность- 2028 г.

5. Запроектировать и построить ВЛ-110 кВ «Усть-Лабинская 220 - Северная - Восточная - Усть-Лабинская 220», для этого предусмотреть:

-
Реконструкцию ПС 220/110/35/10 кВ «Усть-Лабинская-центральная» с расширением ОРУ-110 кВ, установкой по одной линейной ячейки 110 кВ на разных секциях шин 110 кВ и заменой АТ-1, АТ-2 мощностью 2x63,0 МВА на 2x125,0 МВА.

6. Предусмотреть перевод части нагрузок с ПС 35/10 кВ «Усть-Лабинская-2» и ПС 35/10 кВ «Сельхозтехника» на ПС 110/10-10 кВ «Восточная».

7. При разработке генерального плана Усть-Лабинского городского поселения предусмотреть площадки под новые ПС-35/10 кВ, ТП-10/0,4 кВ, «коридоры» для прохода ВЛ-35-10 кВ. Генеральный план с разделом «Электроснабжение» согласовать с Усть-Лабинскими электрическими сетями и ОАО «Кубаньэнерго».
8. Для выполнения вышеуказанных работ необходимо разработать технические условия Усть-Лабинскими электрическими сетями (ОАО «Кубаньэнерго»).
Основными направлениями развития электроснабжения Усть-Лабинского городского поселения на перспективный период являются:

- снижение потерь электрической энергии при передаче, трансформации и потреблении;

- создание экономически привлекательных условий для потребления электрической энергии в полупиковый и ночной период путем перехода промышленных потребителей и населения на тарифы, дифференцированные по времени суток.

Линии 220 кВ, 110 кВ и 35 кВ 

Трассы воздушных линий электропередач выбраны с учётом перспективного развития города.

Местность, по которой проходят ВЛ-10 кВ, относится к III району по гололёдным условиям и III району по ветровым нагрузкам.

Протяжённость существующих ВЛ-220 кВ – 13,58 км.
Протяжённость существующих ВЛ-110 кВ – 21,44 км.
Протяжённость существующих ВЛ-35 кВ – 34,72 км.

Протяжённость проектируемых ВЛ-110 кВ – 3,40 км.

Размещение ПС-220 кВ, ПС-110 кВ, ПС-35 кВ, коридоры электрических линий приведены на чертеже ЭС-1. Принципиальная схема существующих и проектируемых сетей приведена на чертеже ЭС-2.

Основные технико-экономические показатели

по разделу «Электроснабжение»

Таблица 31
	№
п/п
	Показатели
	Ед. измерения
	Современное состояние 2009 год
	Расчетный срок 2029 г.
	В том числе на I оч. стр-ва 2019 г.

	город Усть-Лабинск

	1
	Потребность в электроэнергии - всего, в том числе:
	млн. кВт
в год
	438,2
	562,3
	528,6

	
	- на производственные нужды
	-«-
	79,6
	172,6
	135,6

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	358,6
	389,7
	393,0

	2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	10289
	10610
	11247

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	8419
	7354
	8362

	хутор Октябрьский

	1
	Потребность в электроэнергии - всего, в том числе:
	млн. кВт
в год
	3,9
	4,8
	4,6

	
	- на производственные нужды
	-«-
	0,4
	0,7
	0,7

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	3,5
	4,0
	3,9

	2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	12269
	13325
	13418

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	10950
	11242
	11325

	Усть-Лабинское городское поселение, всего:

	1
	Потребность в электроэнергии - всего, в том числе:
	млн. кВт
в год
	442,1
	567,1
	533,2

	
	- на производственные нужды
	-«-
	80,1
	173,3
	136,3

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	362,1
	393,8
	396,9

	2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	10304
	10628
	11263

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	8438
	7380
	8383

	3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	35,7
	148,1
	98,1

	4
	Протяжённость сетей - всего,
	км
	69,74
	73,14
	73,14

	
	                           - сети 35 кВ
	км
	34,72
	38,12
	38,12

	
	                           - сети 110 кВ
	км
	21,44
	21,44
	21,44

	
	                           - сети 220 кВ
	км
	13,58
	13,58
	13,58


5.6.3. Теплоснабжение
Раздел «Теплоснабжение» в составе проекта «Генеральный план Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района» выполнен на основании задания на проектирование, технических решений по теплоснабжению, принятых при разработке и корректировке генерального плана г.Усть-Лабинска, справок о теплоснабжении населенных пунктов, входящих в состав Усть-Лабинского городского поселения и других исходных данных, выданных заказчиком.

Для оценки потребности в тепле и разработки проектных предложений была проанализирована и использована следующая нормативная документация: СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети» (с учетом СНиП 2.04.07-86*), СНиП II-35-76 «Котельные установки» СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения», СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения» и СНКК 23-302-2000 «Энергетическая эффективность жилых и общественных зданий», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Существующее положение

В состав Усть-Лабинского городского поселения в настоящее время входят следующие населенные пункты с жилой застройкой, с объектами соцкультбыта и инженерной инфраструктурой: г.Усть-Лабинск, х.Октябрьский.

Теплоснабжение объектов г.Усть-Лабинска в настоящее время осуществляется от шестнадцати отдельно стоящих котельных. Существующие котельные отапливают административные, торгово-развлекательные, коммунально-бытовые и производственные здания. Существующая индивидуальная одно- и двухэтажная застройка обеспечивается теплом от индивидуальных газовых котлов (АОГВ).
Централизованное теплоснабжение на территории х.Октябрьский в настоящее время осуществляется от одной котельной.
Характеристики существующих котельных
Таблица 32
	Наименование
	Мощность

Гкал/ч
	Присоединенная

мощность
Гкал/ч
	Вид

топлива

	г.Усть-Лабинск

	Котельная №1

(75квартал)
	8,60
	5,90
	газ

	Котельная №2

(ЦРБ)
	1,85
	0,50
	газ

	Котельная №3

(93 квартал)
	13,00
	3,30
	газ

	Котельная №4

(‘’Черемушки‘’)
	3,40
	1,54
	газ

	Котельная №5

(‘’Тополек‘’)
	0,63
	0,15
	газ

	Котельная №6

(‘’Коллективная‘’)
	1,28
	0,90
	газ

	Котельная №7

(’’Дома-интерната’’)
	3,37
	0,57
	газ

	Котельная №8

(ул.Красная,90)
	0,42
	0,10
	газ

	Котельная №9

(’’Краснофорштадская‘’)
	0,84
	0,24
	газ

	Котельная №10

(‘’Южная‘’)
	4,70
	2,20
	газ

	Котельная №11

(‘’РООСТО‘’)
	2,57
	0,95
	газ

	Котельная №12

(СШ №6)
	0,84
	0,33
	газ

	Котельная №13

(СШ №36)
	1,26
	0,70
	газ

	Котельная №14

(СШ №4)
	0,63
	0,32
	газ

	Котельная №15

(Д/с №16)

Д
	0,84
	0,07
	газ

	Котельная №16

(ул.Гагарина,86)
	1,28
	0,50
	газ

	Итого
	45,51
	18,27
	

	х.Октябрьский

	Котельная №1
	0,206
	0,206
	газ

	Итого:
	0,206
	0,206
	

	Всего:
	45,716
	18,476
	


Номера котельным были присвоены разработчиком проекта генерального плана в соответствии со справкой, выданной ЗАО «Усть-Лабинсктеплоэнерго».

Проектное решение

Генеральным планом на расчетный срок строительства (2029г.) предусматривается развитие населенных пунктов Усть-Лабинского городского поселения в связи с увеличением численности населения и строительства объектов инфраструктуры.

Теплоснабжение объектов г.Усть-Лабинска данным проектом предусматривается от шестнадцати существующих и двенадцати новых районных котельных, строительство восьми из которых планируется на I очередь строительства (2019г.), а также от автономных источников питания систем поквартирного теплоснабжения – от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- двухэтажной и секционной застройки.

Согласно проекту новые котельные будут обслуживать административные здания, здания общественного назначения, школы, детские сады, культурно-развлекательные центры, спортивные комплексы и объекты коммунального хозяйства. Отопление проектируемых индивидуальных жилых домов предусматривается от автоматических газовых отопительных котлов. Теплоснабжение малых предприятий по переработке сельхозпродукции и магазинов продуктового и бытового назначения предусматривается от индивидуальных котельных. Для проектируемых отдельностоящих котельных предусматривается санитарно-защитная зона 50 метров.

Теплоснабжение объектов в х.Октябрьский в границах проектируемого генерального плана предусматривается от одной существующих и одной новой районной котельной, строительство которой планируется на I очередь строительства (2019г.). Кроме того теплоснабжение объектов предусматривается от автономных источников питания систем поквартирного теплоснабжения – от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Согласно проекту новые котельные будут обслуживать административные здания, школы, детские сады и др. здания общественного назначения.

Предварительная прогнозируемая оценка тепловых нагрузок выполнена по комплексным укрупненным показателям расхода тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение с учетом внедрения мероприятий по энергосбережению, а также по аналогии с нагрузками объектов, планируемых к размещению ранее выпущенными проектами. Величины тепловых нагрузок подлежат корректировке и уточнению на последующих стадиях проектирования.

Теплопроизводительность котельных выбрана с учетом расходов тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение. Теплоноситель для отопления и вентиляции - вода с параметрами 95-70С, для горячего водоснабжения - вода с параметрами 65С.

Режим потребления тепловой энергии принят:

1. Отопление – 24 часа в сутки.

2. Вентиляция и горячее водоснабжение – 16 часов.

Все котельные будут работать на газе. Системы теплоснабжения – закрытые, двух и четырехтрубные.

Для проектирования отопления, вентиляции и горячего водоснабжения приняты следующие данные по СНКК 23-302-2000:

1. Расчетная температура наружного воздуха в холодный период – минус 20(С.

2. Средняя температура отопительного периода – 1,2(С.

3. Продолжительность отопительного периода – 155 дней.
Расчет тепловых нагрузок

на I очередь строительства (2019г.)

Таблица 33
	Наименование
	Расчетный срок
	Всего с учетом потерь в т/сети
	Примечание

	
	Расход тепла, Гкал/ч
	
	

	
	на

отопление
	на

 вентиляцию
	на горячее водоснабже

ние
	Итого
	
	

	г.Усть-Лабинск

	Котельная №1
(существующая)
	5,51
	-
	-
	5,51
	5,90
	Отд. стоящ.

	Котельная №2
(существующая)
	0,47
	-
	-
	0,47
	0,50
	Отд. стоящ.

	Котельная №3
(существующая)
	4,55
	1,95
	0,90
	7,40
	7,92
	Отд. стоящ.

	Котельная №4
(существующая)
	0,30
	-
	0,03
	0,33
	0,35
	Отд. стоящ.

	Котельная №5
(существующая)
	0,14
	-
	-
	0,14
	0,15
	Отд. стоящ.

	Котельная №6
(существующая)
	0,73
	-
	0,08
	0,81
	0,87
	Отд. стоящ.

	Котельная №7
(существующая)
	0,18
	-
	0,22
	0,40
	0,43
	Отд. стоящ.

	Котельная №8
(существующая)
	0,09
	-
	-
	0,09
	0,10
	Отд. стоящ.

	Котельная №9
(существующая)
	0,22
	-
	-
	0,22
	0,24
	Отд. стоящ.

	Котельная №10
(существующая)
	2,06
	-
	-
	2,06
	2,20
	Отд. стоящ.

	Котельная №11
(существующая)
	2,70
	-
	0,27
	2,97
	3,18
	Отд. стоящ.

	Котельная №12
(существующая)
	0,31
	-
	-
	0,31
	0,33
	Отд. стоящ.

	Котельная №13
(существующая)
	0,16
	0,08
	0,21
	0,45
	0,48
	Отд. стоящ.

	Котельная №14
(существующая)
	0,30
	-
	-
	0,30
	0,32
	Отд. стоящ.

	Котельная №15
(существующая)
	0,06
	-
	-
	0,06
	0,07
	Отд. стоящ.

	Котельная №16
(существующая)
	2,70
	-
	0,27
	2,97
	3,18
	Отд. стоящ.

	Котельная №17
(проектируемая)
	0,18
	0,10
	0,10
	0,38
	0,40
	Отд. стоящ.

	Котельная №18
(проектируемая)
	0,70
	0,25
	0,17
	1,12
	1,20
	Отд. стоящ.

	Котельная №19
(проектируемая)
	0,22
	0,10
	0,15
	0,47
	0,50
	Отд. стоящ.

	Котельная №22
(проектируемая)
	0,35
	0,15
	0,15
	0,65
	0,70
	Отд. стоящ.

	Котельная №23
(проектируемая)
	1,19
	0,45
	0,70
	2,34
	2,50
	Отд. стоящ.

	Котельная №24
(проектируемая)
	0,40
	0,15
	0,40
	0,95
	1,00
	Отд. стоящ.

	Котельная №25
(проектируемая)
	0,50
	0,20
	0,25
	0,95
	1,00
	Отд. стоящ.

	Котельная №26
(проектируемая)
	0,55
	0,30
	0,45
	1,30
	1,40
	Отд. стоящ.

	Итого
	
	
	
	
	34,92
	Отд. стоящ.

	
	
	
	
	
	
	

	х.Октябрьский

	Котельная №1
(существующая)
	0,193
	-
	-
	0,193
	0,206
	Отд. стоящ.

	Котельная №1
(проектируемая)
	0,10
	0,05
	0,08
	0,23
	0,250
	Отд. стоящ.

	Итого:
	
	
	
	
	0,456
	

	Всего:
	
	
	
	
	35,376
	


На расчетный срок строительства (2029г.)

Таблица 34
	Наименование
	Расчетный срок
	Всего с учетом потерь в т/сети
	Примечание

	
	Расход тепла, Гкал/ч
	
	

	
	на

отопление
	на

 вентиляцию
	на горячее водоснабже

ние
	Итого
	
	
	
	0,12
	0,07
	0,10
	0,29
	0,31

	г.Усть-Лабинск

	Котельная №1
(существующая)
	5,51
	-
	-
	5,51
	5,90
	Отд. стоящ.

	Котельная №2
(существующая)
	0,47
	-
	-
	0,47
	0,50
	Отд. стоящ.

	Котельная №3
(существующая)
	4,55
	1,95
	0,90
	7,40
	7,92
	Отд. стоящ.

	Котельная №4
(существующая)
	0,30
	-
	0,03
	0,33
	0,35
	Отд. стоящ.

	Котельная №5
(существующая)
	0,14
	-
	-
	0,14
	0,15
	Отд. стоящ.

	Котельная №6
(существующая)
	0,73
	-
	0,08
	0,81
	0,87
	Отд. стоящ.

	Котельная №7
(существующая)
	0,18
	-
	0,22
	0,40
	0,43
	Отд. стоящ.

	Котельная №8
(существующая)
	0,09
	-
	-
	0,09
	0,10
	Отд. стоящ.

	Котельная №9
(существующая)
	0,22
	-
	-
	0,22
	0,24
	Отд. стоящ.

	Котельная №10
(существующая)
	2,06
	-
	-
	2,06
	2,20
	Отд. стоящ.

	Котельная №11
(существующая)
	2,70
	-
	0,27
	2,97
	3,18
	Отд. стоящ.

	Котельная №12
(существующая)
	0,31
	-
	-
	0,31
	0,33
	Отд. стоящ.

	Котельная №13
(существующая)
	0,16
	0,08
	0,21
	0,45
	0,48
	Отд. стоящ.

	Котельная №14
(существующая)
	0,30
	-
	-
	0,30
	0,32
	Отд. стоящ.

	Котельная №15
(существующая)
	0,06
	-
	-
	0,06
	0,07
	Отд. стоящ.

	Котельная №16
(существующая)
	2,70
	-
	0,27
	2,97
	3,18
	Отд. стоящ.

	Котельная №17
(проектируемая)
	0,18
	0,10
	0,10
	0,38
	0,40
	Отд. стоящ.

	Котельная №18
(проектируемая)
	0,70
	0,25
	0,17
	1,12
	1,20
	Отд. стоящ.

	Котельная №19
(проектируемая)
	0,22
	0,10
	0,15
	0,47
	0,50
	Отд. стоящ.

	Котельная №20
(проектируемая)
	0,45
	0,15
	0,20
	0,80
	0,86
	Отд. стоящ.

	Котельная №21
(проектируемая)
	0,20
	0,10
	0,15
	0,45
	0,50
	Отд. стоящ.

	Котельная №22
(проектируемая)
	0,35
	0,15
	0,15
	0,65
	0,70
	Отд. стоящ.

	Котельная №23
(проектируемая)
	1,19
	0,45
	0,70
	2,34
	2,50
	Отд. стоящ.

	Котельная №24
(проектируемая)
	0,40
	0,15
	0,40
	0,95
	1,00
	Отд. стоящ.

	Котельная №25
(проектируемая)
	0,50
	0,20
	0,25
	0,95
	1,00
	Отд. стоящ.

	Котельная №26
(проектируемая)
	0,55
	0,30
	0,45
	1,30
	1,40
	Отд. стоящ.

	Котельная №27
(проектируемая)
	2,98
	1,45
	1,85
	6,28
	6,70
	Отд. стоящ.

	Котельная №28
(проектируемая)
	3,30
	1,25
	2,05
	6,60
	7,20
	Отд. стоящ.

	Итого
	
	
	
	
	50,18
	

	х.Октябрьский

	Котельная №1
(существующая)
	0,193
	-
	-
	0,193
	0,206
	Отд. стоящ.

	Котельная №1
(проектируемая)
	0,10
	0,05
	0,08
	0,23
	0,250
	Отд. стоящ.

	Итого:
	
	
	
	
	0,456
	

	Всего:
	
	
	
	
	50,636
	


Для установки в проектируемых и реконструируемых котельных рекомендуется принимать оборудование, изделия и материалы, сертифицированные на соответствие требованиям безопасности и имеющие разрешение Госгортехнадзора РФ на применение.

Отопление и вентиляция

В соответствии с действующими нормативными документами расход тепла на отопление и вентиляцию проектируемых жилых зданий принят по укрупненным нормам, общественных, культурно-бытовых и административных зданий – по типовым проектам в соответствии с действующими нормативными документами. Все расчетные данные являются предварительными и подлежат уточнению при разработке рабочих проектов.

Отопление одно- и двухэтажных и индивидуальных жилых домов, а также секционных жилых домов принято от газовых котлов, устанавливаемых непосредственно в каждом доме или квартире.

Отопление общественных, культурно-бытовых и административных зданий централизованное, от наружных тепловых сетей. Источниками тепла являются новые проектируемые котельные.

Горячее водоснабжение

Расход тепла на горячее водоснабжение проектируемых общественных, культурно-бытовых и административных зданий принят по типовым проектам и в соответствии со СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети» (с учетом СНиП 2.04.07-86). 
Тепловые сети

Прокладка тепловых сетей принята подземно, в непроходных каналах. Компенсация тепловых удлинений обеспечивается поворотами трубопроводов в вертикальной и горизонтальной плоскостях, а также установкой компенсаторов.

Трубопроводы для тепловых сетей приняты с изоляцией из пенополиуретана:

для отопления – стальные, электросварные по ГОСТ 10704-91*;

для горячего водоснабжения – стальные водогазопроводные, оцинкованные по ГОСТ 3262-75*.

Основные технико-экономические показатели по разделу «Теплоснабжение» 

Таблица 35
	№№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние

2007г
	Расчетный срок

2029г.
	В т.ч. на I оч. стр-ва 2019г.

	г.Усть-Лабинск

	6.4.1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,033227
	0,098481
	0,063508

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,033227
	0,098481
	0,063508

	6.4.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	18,27
	54,15
	34,92

	
	- в т.ч. ТЭЦ
	Гкал/ч
	-
	-
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	18,27
	54,15
	34,92

	6.4.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-
	-

	6.4.4
	Протяженность сетей
	км
	39,65
	55,50
	51,50

	х.Октябрьский

	6.4.1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,000375
	0,000829
	0,000829

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,000375
	0,000829
	0,000829

	6.4.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	0,206
	0,456
	0,456

	
	- в т.ч. ТЭЦ
	Гкал/ч
	-
	-
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	0,206
	0,456
	0,456

	6.4.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-
	-

	6.4.4
	Протяженность сетей
	км
	0,100
	0,250
	0,250

	Усть-Лабинское городское поселение, всего:

	6.4.1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,033602
	0,099310
	0,064337

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,033602
	0,099310
	0,064337

	6.4.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	18,476
	50,636
	35,376

	
	- в т.ч. ТЭЦ
	Гкал/ч
	-
	-
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	18,476
	50,636
	35,376

	6.4.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-
	-

	6.4.4
	Протяженность сетей
	км
	39,75
	55,75
	51,75


5.6.4. Газоснабжение
Раздел «Газоснабжение» в составе проекта «Генеральный план Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района» выполнен в соответствии с заданием на проектирование, технических соображений о газоснабжении, выданных ООО «ГАЗПРОМ ТРАНСГАЗ-КУБАНЬ» за № №05/0240/14/2445 от 16.12.08г. и справок ОАО «Предприятие «Усть-Лабинскрайгаз» и картой существующих сетей газопроводов высокого давления, выданных заказчиком.

В состав Усть-Лабинского городского поселения входят два населенных пункта: г.Усть-Лабинск и х.Октябрьский.

Источником газоснабжения г.Усть-Лабинска и х.Октябрьский Усть-Лабинского городского поселения является существующая ГРС г.Усть-Лабинска.

Давление газа на выходе из ГРС г.Усть-Лабинска – 0,6 Мпа (6,0кгс/см²).
Подача природного газа потребителям населенных пунктов Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района осуществляется по существующим газопроводам высокого давления, запроектированным и построенным в соответствии существующими схемами газоснабжения населенных пунктов.

Состояние газоснабжения

Магистральный транспорт природного газа в Краснодарском крае обеспечивают ООО «Кубаньгазпром».
Все населенные пункты Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района газифицированы природным газом. Процент газификации составляет 80%.
На момент разработки генерального плана городского поселения населенные пункты снабжаются природным газом от существующей АГРС.

Головные сооружения - газораспределительные станции (ГРС):
· АГРС г.Усть-Лабинска.

Подача природного газа потребителям производится по сетям газопровода общей протяженностью 77,69 км. На территории городского поселения ГРП – 12 шт., ШРП – 6 шт, в том числе:

- г.Усть-лабинск – ГРП-12шт, ШРП-4шт;

- х.Октябрьский – ШРП-2шт.
Эксплуатацию газопроводов и газового оборудования на территории городского поселения осуществляет ОАО «Предприятие «Усть-Лабинскрайгаз» в составе ОАО «Краснодаркрайгаз» ОАО «Кубанская газовая компания».

По поселению проложены существующие газопроводы высокого давления.

Протяженность существующих газовых сетей высокого давления составляет - 77,69 км, в том числе:

- для г.Усть-Лабинск - 64,69 км;

- для х.Октябрьский – 13,00 км.
Проектное развитие системы газоснабжения
Зона газоснабжения охватывает всю территорию городского поселения. Основные направления развития системы газоснабжения предусматривают повышение безопасности и надежности системы газоснабжения путем реконструкции некоторых головных сооружений газоснабжения, строительства новых веток газопроводов, что даст возможность стабилизировать работу существующих сетей газопровода и подключить новые объекты газоснабжения.
Для этого необходимо построить в г.Усть-Лабинске 7 ШРП и выполнить прокладку газопроводов высокого давления протяженностью – 28,11км.

Направления использования газа:

· технологические нужды промышленности;
· хозяйственно-бытовые нужды населения;
· энергоноситель для теплоисточников.

Проектная производительность ГРС г.Усть-Лабинска составляет 35 тыс.м³/ч., что меньше расчетных объемов газопотребления и на I очередь развития городского поселения и на расчетный срок.
Так как существующая ГРС г.Усть-Лабинска не обеспечит потребность в газе потребителей Усть-Лабинского городского поселения с учетом его перспективного развития до 2019г и 2029г., то по достижении нагрузки на ГРС равной 35 тыс.м³/ч, необходима ее реконструкция и введение в действие проектируемой ГРС-2 г.Усть-Лабинска в северо-восточной части города.

Отопление

Отопление и горячее водоснабжение одноэтажной жилой застройки, а также небольших производственных и общественных зданий, предусматривается от местных отопительных установок.

Отопление и горячее водоснабжение общественных зданий – централизованное, от котельных.
В настоящее время в г.Усть-Лабинске действуют 16 отопительных котельных, подключенных к сетям высокого давления.

Проектом предусматривается строительство 22 новых котельных для отопления общественных зданий, в том числе:

- в г.Усть-Лабинске – 20шт;

- в х.Октябрьский – 2шт.

Расчетные расходы газа

Согласно заданию на разработку проекта генерального плана Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района был произведен расчет максимальных часовых расходов газа и максимальных годовых расходов газа для всех потребителей на расчетный срок (2029г.) и на I очередь строительства (2019г.). Результаты расчетов представлены в таблицах 36÷38.
Максимальные часовые расходы газа
Таблица 36
	№№ п/п
	Наименование

населенного пункта
	Ед-ца

измерения
	На расчетный

срок

2029г
	В т.ч. на I очередь стр-ва 2019г

	
	Усть-Лабинское городское поселение, всего
	м³/ч
	60142
	58219

	
	· г.Усть-Лабинск
	-«-
	59671
	57763

	
	· хут. Октябрьский
	-«-
	471
	456


Максимальные годовые расходы газа

Таблица 37
	№№ п/п
	Наименование

населенного пункта
	Ед-ца

измерения
	На расчетный

срок

2029г
	В т.ч. на I очередь стр-ва 2019г

	
	Усть-Лабинское городское поселение, всего
	тыс.

м³/год
	114320
	110416

	
	· г.Уст-Лабинск
	-«-
	113505
	109627

	
	· хут. Октябрьский
	-«-
	815
	789


Основные технико-экономические показатели по разделу «Газоснабжение» 

Таблица 38
	№ п/п
	Показатели
	Ед-ца

измерения
	Современное состояние

2009г
	Расчетный

срок

2029г
	В т.ч. на Iоч. стр.

2019г

	6.4
	Газоснабжение
	
	
	
	

	6.4.1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	80
	100
	100

	6.4.2
	Потребление газа

по Усть-Лабинскому городскому поселению - всего, 
	млн. м3/год
	88,0
	114,32
	110,42

	
	 в т.ч. :     - г.Усть-Лабинск
	-«-
	87,2
	113,51
	109,63

	
	                 - х.Октябрьский
	-«-
	0,63
	0,81
	0,79

	6.4.3
	Источники подачи газа
	
	ГРС
	ГРС
	ГРС

	6.4.4
	Протяженность сетей высокого давления


	км
	77,69
	104,80
	104,80


5.6.5. Проводные средства связи
Основной задачей данного раздела на стадии генерального плана развития средств связи Усть-Лабинского городского поселения Краснодарского края на расчетный срок (2029 г.) является определение центров телефонной нагрузки с учетом проектных решений по развитию жилищного и хозяйственного секторов, проектное размещение новых АТС и реконструкция существующих, расчет их номерной емкости.

Данный раздел разработан с учетом решений, принятых при разработке генерального плана, технических предложений ОАО «Южная телекоммуникационная компания» № 02.1-55/2247/11111 от 24.11.08 г., № 02.1-55/2133/10690 от 12.11.08 г., справки о телефонизации и радиофикации г. Усть-Лабинск по состоянию на 01.10.2008 г., справки о телефонизации и радиофикации х. Октябрьский по состоянию на 01.03.2009 г. и исходных данных, выданных заказчиком.
Проектные решения раздела «Проводные средства связи» приняты в соответствии со следующими документами:

1. Архитектурно-планировочные и экономические части проекта генерального плана г. Усть-Лабинск на расчетный срок (2029г.).
2. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

3. Федеральный закон о связи № 126-ФЗ от 7 июля 2003 года.

На территории Усть-Лабинского городского поселения услуги связи оказывают следующие предприятия:

- Усть-Лабинский линейно-технический участок (ЛТУ) Краснодарского филиала ОАО «Южная телекоммуникационная компания» - местная и внутризоновая телефонная связь, документальная связь, проводное вещание, передача данных, доступ в сеть Интернет, а также мультисервисные сети, широкополосный доступ (ISDN, ADSL), IP-телефония, VPN (виртуальные частные сети), универсальные услуги связи (услуги телефонной связи с использованием таксофонов).

- ОАО «Ростелеком» - национальный телекоммуникационный оператор, обеспечивающей международную и междугородную связь на всей территории Российской Федерации.

- Усть-Лабинское отделение почтовой связи Управления федеральной почтовой связи (УФПС) Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России» - почтовые услуги, финансовые услуги, универсальные услуги связи (доступ к сети Интернет через пункты коллективного доступа).
Краткая характеристика объекта
В состав Усть-Лабинского городского поселение входят город Усть-Лабинск и хутор Октябрьский с жилой застройкой, с объектами соцкультбыта, промышленными предприятиями, предприятиями переработки с/х продукции, объектами инженерной инфраструктуры.
В настоящее время город Усть-Лабинск имеет численность населения 42588 человек, проектную численность населения на расчётный срок (2029 г.) – 53000 человек, в том числе на первую очередь строительства (2019 г.) – 47000 человек.
Хутор Октябрьский имеет численность населения 320 человек, проектную численность населения на расчётный срок – 360 человек, в том числе на первую очередь строительства – 345 человек.
Телефонизация
Основные направления развития телефонной сети предусматривают:
- повышение доступности и надёжности связи путём повышения ёмкости телефонной сети и конкурентоспособности разных операторов;
- расширение видов услуг связи - телефон, телефакс, интернет, аренда каналов, речевая и электронная почта, мультимедийные услуги, базы данных, кабельное телевидение и др.;
- радикальное обновление технической базы телефонной связи, в том числе переход на цифровые АТС и оптические кабели.
В настоящее время в городе Усть-Лабинск имеется четыре АТС общей емкостью 9608 номеров:
- Si-2000 монтированной емкостью 2496 номеров, задействовано 2474 номера. Находится по адресу: ул. Советская, 49;
- АТСКУ-3000 монтированной емкостью 3000 номеров, задействовано 2955 номеров. Находится по адресу: ул. Советская, 49;
- АЛС-4096С монтированной емкостью 1856 номеров, все номера задействованы. Находится по адресу: ул. Советская, 49;

- SI-2000 монтированной емкостью 2256 номеров, все номера задействованы. Находится по адресу: ул. Гайдара, 120а.

В хуторе Октябрьский установлена АТС типа АЛС-4096С монтированной емкостью 128 номеров, все номера задействованы. Находится по адресу: ул.Южная.

Из г. Усть-Лабинск имеются следующие соединительные линии от АТС SI-2000 (ул.Советская, 49):

- 1Е1 АТС, х. Октябрьский, ул. Южная

- 1Е1 АТС-8, п. Вимовец, ул. Красная, 24

- 3Е1 АТС-48, п. Двубратский, ул. Мостовая, 1а

- 1Е1 АТС-20, п. Южный, ул. Школьная,14

- 8Е1 АТС-5, ст. Воронежская, ул. Ленина, 54

- 1Е1 АТС-16, ст. Восточная, ул. Красная,

- 4Е1 АТС-9, ст. Кирпильская, ул. Советская, 57

- 24Е1 АТС-4, ст. Ладожская, ул. Комсомольская, 146

- 4Е1 АТС-6, ст. Некрасовская, ул. Чапаева

- 4Е1 АТС-7, ст. Новолабинская, ул. Ленина, 2

- 2Е1 АТС-11, ст. Суворовская, ул. Суворова, 6

- 2Е1 АТС-13, ст. Тенгинская, ул. Ленина, 35

- 2Е1 АТС-12, х. Александровский, ул. Ленина, 39

- 1Е1 АТС-17, х. Безлесный, ул. Садовая, 5

- 1Е1 АТС-21, х. Болгов, ул. Красная, 81а

- 2Е1 АТС-23, х. Братский, ул. Советская, 50а

- 2Е1 АТС-10, х. Железный, ул. Крупской, 27

- 1Е1 АТС-14, х. Заречный, ул. Центральная, 25

- 1Е1 АТС-19, х. Кадухин, ул. Степная, 80

- 1Е1 АТС-18, х. Красный, ул. Школьная, 3
Расчетная емкость АТС, необходимая для телефонизации Усть-Лабинского городского поселения, основываются на следующих положениях:

1. Каждой семье обеспечить установку телефона.

2. Количество телефонов для хозяйственного сектора по отдельным группам потребителей на 1000 человек работающих должно составлять:

· промышленность, транспорт, строительство 
210 тлф.

· торговля, соцкультбыт




270 тлф.

· наука и просвещение




710 тлф.

· здравоохранение 





580 тлф.

· управление






1000 тлф.

Работающее (самодеятельное) население населенных пунктов сельской местности по отдельным группам народного хозяйства распределяется на перспективу в следующем соотношении:

· промышленность, транспорт, строительство
76%;

· торговля, соцкультбыт




12%;

· наука и просвещение




6%;

· здравоохранение





4%;

· управление






2%.

Потребности хозяйственного сектора в телефонной связи на 1000 человек работающих составит:

210(0.76+270(0.12+710(0.06+580(0.04+1000(0.02=279 тлф.

Эта норма, пересчитанная на 1000 человек населения, будет составлять:

279(0.3=84 тлф. (300 работающих на 1000 человек населения).

Согласно произведенным расчетам количество телефонов в пересчете 1000 человек населения составит:

· для сектора хозяйственной деятельности 
84 тлф.;

· для жилого сектора




365 тлф.

Таким образом, для полного удовлетворения потребностей хозяйственной деятельности и населения жилого сектора в телефонной связи к 2019 году (на I очередь строительства) понадобится 449 телефонов на 1000 человек населения. 

Общее количество телефонов в Усть-Лабинском городском поселении при численности населения 47345 человек должно составить:

47345
[image: image2.wmf]´

0,449=21258 номеров, в том числе:

· г. Усть-Лабинск



21103 номеров;

· х. Октябрьский



239 номеров,

что потребует увеличения общей емкости АТС до 21320 номеров 
На расчетный срок общее количество телефонов для полного удовлетворения потребностей в телефонной связи при численности населения 53360 человек должно составить:

53360(0,449=23960 номеров, в том числе:
· г. Усть-Лабинск



23797 номеров;

· х. Октябрьский



245 номеров;

что потребует увеличения общей емкости АТС до 24050 номеров.
Из произведенных расчетов и анализа схемы генерального плана Усть-Лабинского городского поселения видно, что центры телефонной нагрузки, учитывающие перспективу развития населенных пунктов на 2029 г., находятся вне зоны распределительных и магистральных сетей уже действующих АТС, поэтому проектом генерального плана предполагается строительство новых АТС:

1. Предусмотреть в районе перекрестка ул. Пионерская и ул. Каштановая помещение не менее 20 кв.м. для размещения модульного выноса АТС типа SI-2000 емкостью 1640 №№.
2. Предусмотреть в районе перекрестка ул. Вольная и автодороги "Темрюк - Кропоткин" помещение не менее 20 кв.м. для размещения модульного выноса АТС типа SI-2000 емкостью 1024 №№.
3. Предусмотреть в районе перекрестка ул. Коммунальная и автодороги "Темрюк - Кропоткин" помещение не менее 20 кв.м. для размещения модульного выноса АТС типа SI-2000 емкостью 512 №№.
4. Предусмотреть строительство волоконно-оптической линии связи (ВОЛС) кабелем ОМЗКГм-10-01-0,2-8 на участках:

-
ОПТС (ул. Советская, 49) – перекресток ул. Пионерская и ул. Каштановая;

-
ОПТС (ул. Советская, 49) - перекресток ул. Вольная и автодороги "Темрюк-Кропоткин".

-
ОПТС г. Усть-Лабинск (ул. Советская, 49) - перекресток ул. Коммунальная и автодороги "Темрюк-Кропоткин".

5. Емкость линейных сооружений должна предусматривать 100% телефонизацию.
Кроме того, для развития телефонной связи на I очередь строительства до 2019 г. в данном разделе предусматривается:

· демонтаж двух существующих телефонных станций АЛС-4096С и АТСК-3000, на освобождающихся площадях монтаж двух АТС типа Si-2000 общей емкостью 10000 номеров;

· увеличение емкости существующей АТС Si-2000 (ул. Советская, 49) до 4000 номеров;

· увеличение емкости существующей АТС Si-2000 (ул. Гайдара, 120а) до 4000 номеров;

· демонтаж существующей АТС АЛС-4096С в х. Октябрьский, на освобождающихся площадях монтаж АТС типа Si-2000 общей емкостью 250 номеров;

· расширение и реконструкция линейно-кабельных сооружений связи в зонах существующей и проектируемой застройках.

Для развития телефонной связи на расчетный срок предусматривается:

· расширение на существующих площадях общей номерной емкости АТС г. Усть-Лабинск до 23900 номеров;
· расширение на существующих площадях общей номерной емкости АТС х. Октябрьский до 260 номеров;
· расширение линейно-кабельных сооружений связи в зоне проектируемой застройки.
Проектом генерального плана предусматривается также увеличение сферы услуг, предоставляемых альтернативными средствами связи (мобильная связь, интернет, IP-телефония и т.д.).

Для реализации проектных решений по развитию средств связи рекомендуется использовать экономические основы президентской программы «Российский народный телефон», предусматривающей добровольное участие населения в развитии и модернизации местных сетей связи, являющихся наиболее инвестиционно емкими частями телефонной сети общего пользования.

Все технические решения, касающиеся вопросов организации схем связи, выбора оборудования и кабельной продукции, определения трасс прохождения линий связи, способов монтажа и прокладки кабелей, числа каналов на МСС и т.д., определяются на последующих этапах проектирования при наличии финансирования строительства объектов связи.

Радиофикация

Согласно справки о телефонизации и радиофикации, выданной заказчиком, в г. Усть-Лабинск используется проводное и эфирное радиовещание. Радиоузел мощностью 1,25 кВт введен в эксплуатацию в 2006 г., находится в здании узла связи по адресу: ул. Советская, 49, количество радиоточек 2619.
Потребная мощность для радиофикации г. Усть-Лабинска определяется по показателям из расчета 0,3 Вт на одну радиоточку (одна радиоточка на семью) и одна радиоточка на 10 работающих человек.

Общее число радиоточек на первую очередь строительства составит – 18444 радиоточек, что соответствует мощности 5,53 кВт. Для покрытия расчетной мощности 5,53 кВт и обеспечения номинальной нагрузки усилителей необходимо к 2019 г. произвести реконструкцию радиоузла с установкой усилителя мощностью 6,0 кВт.
Общее число радиоточек на расчетный срок составит – 20506 радиоточек, что соответствует мощности 6,15 кВт. Для покрытия расчетной мощности 6,15кВт и обеспечения номинальной нагрузки усилителей необходимо к 2029 г. произвести реконструкцию радиоузла с установкой усилителя мощностью 6,5 кВт.
Вместе с тем, учитывая большие затраты по обслуживанию радиосети проводного вещания, проектом генерального плана для радиофикации Усть-Лабинского городского поселения предусматривается система многопрограммного радиовещания в метровом диапазоне с частотной модуляцией (УКВ-ЧМ). В основу этой системы положен принцип передачи трех независимых монофонических звуковых программ с помощью стандартных вещательных передатчиков в диапазоне частот 65,8-74 и 87,5-108 МГц на одной несущей частоте. В комплектацию системы входят:

- передатчик;

- 3-х программный кодер;

- абонентские 3-х программные приемники.

Сигналы вещательных передатчиков могут быть приняты на типовые УКВ-ЧМ приемники, оборудованные специальными декодерами для сигналов однопрограммного и 3-х программного вещания. Приемники можно устанавливать как в частных домах, так и в многоквартирных жилых домах.

Для обеспечения радиовещания в Усть-Лабинском городском поселении проектом генерального плана предусматривается строительство радиоузла в г. Усть-Лабинск с установкой передатчика типа «Октод-FM» мощностью, обеспечивающей уверенный прием сигналов абонентами поселения.

Телевидение
Для развития сети телевизионного вещания предусматривается на базе существующего телевизионного узла г. Усть-Лабинск обеспечивать передачу новых телевизионных каналов в обычном и цифровом формате, что позволит иметь доступ к любым, в том числе и к независимым, каналам информации. В качестве рекомендации, предлагается на коммерческой основе, используя технологии NGN, создавать системы кабельного телевидения.
Почтовая связь

В Усть-Лабинском городском поселении в настоящее время имеются отделения почтовой связи Управления федеральной почтовой связи (УФПС) Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России», которые обеспечивает для населения почтовые услуги, финансовые услуги, универсальные услуги связи (доступ к сети Интернет через пункты коллективного доступа).

Кроме того, к расчетному сроку планируется строительство как минимум еще двух отделений связи:

В отделениях связи предполагается организация коллективного доступа к ресурсам Интернет.

Сотовая связь

Сотовая связь на территории Усть-Лабинского городского поселения предоставляется следующими операторами:

- филиалом ОАО «Мобильные ТелеСистемы» (МТС) в Краснодарском крае;

- ЗАО «Мобиком Кавказ» (торговая марка Мегафон);

- Краснодарским филиалом ОАО «ВымпелКом» (торговая марка БиЛайн).
Основные технико-экономические показатели по разделу

«Проводные средства связи»
Таблица 39
	№№
п/п
	Показатели
	Ед.

измерения
	Современное

состояние

2009г.
	На расчётный
срок
2029г.
	1 очередь строительства

2019г.

	г. Усть-Лабинск

	1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100
	100

	2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	39
	100
	100

	3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	19140
	23368
	20982

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	15563
	18916
	17034

	х. Октябрьский

	1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100
	100

	2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	63
	100
	100

	3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	229
	245
	239

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	202
	215
	210

	Усть-Лабинское городское поселение, всего:

	1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100
	100

	2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	40
	100
	100

	3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	19369
	23613
	21221

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	15765
	19131
	17244


5.7.Развитие транспортной инфраструктуры

Через Усть-Лабинское городское поселение проходит железнодорожная линия обеспечивающая связь Краснодар – Кавказская территориального значения, она, осуществляет связь Краснодарского края с Калмыкией и Ставрополем по линии Элиста – Ставрополь – Кавказская – Краснодар; линия электрифицирована. Через железнодорожный узел г. Краснодара осуществляется связь с Черноморским побережьем края.

Железнодорожная станция г. Усть-Лабинска характеризуется наличием пассажирского движения в дальнем и местном сообщениях, обусловленных связями регионов страны и Краснодарского края. 

Город Усть-Лабинск расположен на правом берегу реки Кубань. В настоящее время пассажироперевозки по р. Кубань от г. Усть-Лабинска не осуществляются. Отмена перевозки пассажиров произошла из-за снижения спроса населения в связи с высокой стоимостью проезда водными видами транспорта.

Автомобильная дорога федерального значения «Майкоп – Усть-Лабинск – Кореновск» проходит с севера на юг поселения и является частью маршрута, соединяющего г. Майкоп с краевым центром – г. Краснодаром. Кроме того, по ней вместе с территориальной автомобильной дорогой «Майкоп – Туапсе» по кратчайшему направлению реализуются связи южных районов Ростовской области, западных районов Ставропольского и восточных районов Краснодарских краев с портом и курортом г. Туапсе.

Перечень автомобильных дорог общего пользования регионального значения, находящихся в государственной собственности Краснодарского края Усть-Лабинского района  и расположенных в границах Усть-Лабинского городского поселения по состоянию на 01.01.2009 год приведен в таблице 40.
Таблица 40
	№ п/п
	Наименование 2009
	Протяженность, км
	Привязка

началоКМ+    конец  КМ+
	Техническая категория

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	г.Темрюк-г.Краснодар-г.Кропоткин-граница Ставропольского края
	26,911
23,082
	234,265
261,180
	261,176
284,262
	I
II

	2
	г.Усть-Лабинск- г.Лабинск-ст.Упорная
	38,150
	0,015
	38,165
	II
III

	3
	Подъезд к г. Усть-Лабинск
	1,575
	0,085
	1,660
	III

	4
	Подъезд к х. Свободный
	11,610
	0,000
	11,610
	IV


Все дороги территориального значения транспортного узла Усть-Лабинского поселения имеют твердое покрытие, задача обеспечения круглогодичного проезда всех видов автомобильного транспорта решена.
Прогноз транспортных потоков и предложения по модернизации и развитию сети дорог Краснодарского края выполнены Северо-Кавказским филиалом ОАО ГИПроДорНИИ в составе градостроительной документации «Схеме территориального планирования Краснодарского края», выполненной в 2007 году.

Расчеты были произведены исходя из прогнозных параметров оптимистического сценария развития экономики, предусматривающего рост объемов производства, грузовых и пассажирских перевозок на автотранспорте, численности автопарка и уровня автомобилизации населения.

Темпы развития сети автомобильных дорог края во многом определяются предстоящими структурными изменениями экономики, инвестиционными возможностями и будут соответствовать реализуемому варианту социально-экономического развития.

Тяжелые условия движения сложились в г. Усть-Лабинске из-за прохождения транзитного автотранспорта через всю территорию города.

Развитие автомобильных дорог Усть-Лабинского транспортного узла проектом предлагается по следующим направлениям:

· приведение технического уровня существующих региональных и федеральных дорог в соответствие с расширением автомобильного парка и ростом интенсивности движения;

· реконструкцию наиболее загруженных участков дороги «Темрюк – Краснодар – Кропоткин – граница Ставропольского края», «Майкоп – Усть-Лабинск – Кореновск» и строительство обхода с целью выноса из населенных пунктов транзитных потоков и сокращения негативного влияния на окружающую среду;

· сокращение числа железнодорожных переездов в одном уровне.

Проектом предлагается строительство (проектирование) северного обхода г. Усть-Лабинска от ст.Воронежской до ст.Ладожской, так как региональная автомобильная дорога  «Темрюк – Краснодар – Кропоткин – граница Ставропольского края» проходит по двум станицам и вплотную подходит к застройке г.Усть-Лабинска.
Северный обход г. Усть-Лабинска рассматривается как модель организации транспортных потоков на долгосрочный период.

Согласно ранее разработанному проекту «Внесение изменений в генеральный план г. Усть-Лабинска»  проектом предусмотрена организация развязок на автомобильных дорогах «Темрюк – Краснодар – Кропоткин – граница Ставропольского края» и «Майкоп – Усть-Лабинск – Кореновск» в границах города в двух уровнях.

Существующие пересечение автомобильных дорог «Майкоп – Усть-Лабинск – Кореновск» и «Темрюк – Краснодар – Кропоткин – граница Ставропольского края» на западной окраине города в одном уровне уже сейчас не обеспечивает беспрепятственный пропуск транзитного потока с присущими ему высокими скоростями. Проектом предлагается устройство примыканий с использованием путепровода через железнодорожные пути для совмещения железнодорожного и автомобильного движения городского направления.

Развитие региональных автомобильных дорог в Усть-Лабинском транспортном узле будет способствовать укреплению региональной системы расселения и ее составляющих подсистем.

Предлагаемые настоящим проектом типы примыканий и пересечений категорированных автодорог выбраны авторами проекта условно и являются основанием только для резервирования территории. Конкретные типы примыканий и точные технические характеристики определяются на последующих стадиях проектирования. 
Схема предлагаемых проектом решений по модернизации сети внешних автомобильных дорог приведена на чертеже ГП-6.
На чертеже показаны также основные элементы существующей и проектируемой дорожной сети поселения, обозначены дороги, характеризующиеся наиболее интенсивной загрузкой. Основными центрами транспортного тяготения являются места приложения труда – производственные зоны, общественные центры обслуживания, выходы на транзитные автодороги краевого уровня.

Проектируемая транспортная схема поселения является органичным развитием сложившейся транспортной структуры и разработана с учетом увеличения ее пропускной способности, организации дублирующих направлений, создании новых автодорог, обеспечивающих удобные, быстрые и безопасные связи с другими населенными пунктами района и функциональными зонами, отдельно стоящими объектами на межселенных территориях и автомобильными дорогами общей сети.

Для обслуживания парка автомобилей предусмотрено создание сети придорожного автосервиса (станций технического обслуживания, автозаправочных станций и т.д.), новое строительство которых предусмотрено преимущественно вдоль автомобильной дороги федерального значения «Майкоп – Усть-Лабинск – Кореновск». 

 Схема развития транспортных сооружений ГП-6
5.8 Обеспечение пожарной безопасности
Целью разработки мероприятий по пожарной безопасности в генеральном плане Усть-Лабинского городского поселения является обеспечение защиты жизни, здоровья, имущества граждан и юридических лиц, государственного и муниципального имущества от пожаров. 

В настоящее время в поселении действует одно пожарное депо на 6 автомашин в городе Усть-Лабинске. 
Дислокация подразделений пожарной охраны на территории поселения определена, исходя из условия, что время прибытия первого подразделения к месту вызова в городских поселениях не должно превышать 10 минут, согласно ФЗ № 123-ФЗ. Проектом планируется размещение пожарного депо на 6 автомашин в восточной части города Усть-Лабинска согласно требованиям приложения 7 НПБ 101-95.
Пожарное депо - объект пожарной охраны, в котором расположены помещения для хранения пожарной техники и ее технического обслуживания, служебные помещения для размещения личного состава, помещение для приема извещений о пожаре, технические и вспомогательные помещения, необходимые для выполнения задач, возложенных на пожарную охрану.

В соответствии с Федеральным Законом 22 июля 2008 года N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»:
1. Опасные производственные объекты, на которых производятся, используются, перерабатываются, образуются, хранятся, транспортируются, уничтожаются пожаровзрывоопасные вещества и материалы и для которых обязательна разработка декларации о промышленной безопасности - пожаровзрывоопасные объекты, должны размещаться за границами поселений и городских округов, а если это невозможно или нецелесообразно, то должны быть разработаны меры по защите людей, зданий, сооружений и строений, находящихся за пределами территории пожаровзрывоопасного объекта, от воздействия опасных факторов пожара и (или) взрыва.

2. К рекам и водоемам должна быть предусмотрена возможность подъезда для забора воды пожарной техникой в соответствии с требованиями нормативных документов по пожарной безопасности.

3. Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров

4. На территории садоводческого, огороднического и дачного некоммерческого объединения граждан должен обеспечиваться подъезд пожарной техники ко всем садовым участкам, объединенным в группы, и объектам общего пользования.

5. На территориях поселений и городских округов должны быть источники наружного или внутреннего противопожарного водоснабжения.

6. Поселения и городские округа должны быть оборудованы противопожарным водопроводом. При этом противопожарный водопровод допускается объединять с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом.
5.9. Озеленение

В условиях зоны умеренного увлажнения, благоприятных климатических условий и длительного вегетационного периода территория Усть-Лабинского городского поселения способствует произрастанию богатого ассортимента древесно-кустарниковых пород.
Зеленые насаждения общего пользования в городе представлены общегородским парком по ул. Ленина, сквером напротив здания районной администрации, незначительными участками зеленых насаждений на территориях общественных зданий, рядовыми и посадками вдоль улиц, зелеными насаждениями, произрастающими на приусадебных участках. Площадь зеленой зоны общественного пользования в настоящее время составляет 3,3 га, что совершенно недостаточно и составляет менее 10 % от нормативно необходимой.

В настоящее время зеленый фонд хутора состоит в основном из плодово-ягодных садов на приусадебных участках индивидуальной застройки, озеленения улиц, дорог, прибрежной растительности. 
Естественно, что уровень обеспеченности зелеными насаждениями - 12 м2 на 1 человека далек от нормативного показателя.

При этом создание на территории населенных пунктов многофункциональной системы зеленых насаждений является одним из важнейших мероприятий генерального плана. Это обеспечит улучшение состояния окружающей среды и создаст здоровые и благоприятные условия жизни.

Нормативный показатель зеленых насаждений общего пользования в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, табл. 3, – 12 м2  на 1человека.

Зеленые насаждения оказывают большое влияние на регулирование теплового режима, понижение  солнечной радиации, очищение и увлажнение воздуха.

Кроме того, единая система зеленых насаждений задержит до 80 % пыли, соответственно, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40 %, уменьшит силу ветра, защитит воздух от загрязнения вредными газами и выполнит шумозащитную роль.

По функциональному назначению система зеленых насаждений подразделяется на следующие виды:

- общего пользования (парки, скверы, бульвары, озеленение улиц и проездов);

- ограниченного пользования (участки культурно-бытовых и коммунальных объектов, участки школ и детских дошколь​ных учреждений, озеленение производственных территорий);

- специального назначения – эпизодического пользования (санитарно - защитные, ветро- и снегозащитные зоны, охранное озеленение, почвоукрепительное и т.д.);

- индивидуального пользования (приквартирные участки) – выполняются непосредственно проживающими на этих участках людьми;

-  рекреационные (ботанический сад, лесопарки и т.д.).
Проектом предлагается организация сквера и открытых спортивных сооружений в хуторе Октябрьском на свободных от застройки территориях
В формировании зеленых насаждений города учтены микроклиматические условия среды проживания, необходимость аэрации города в условиях влажного жаркого климата, необходимость защиты от перегрева, а также от суховеев, холодных ветров, мероприятия по закреплению берегов и обрыва зелёными посадками, ориентации на максимальное восстановление в городе экосистемы р. Кубань.

Река Кубань является самой крупной рекой Южного региона России. На ней располагаются природные леса, в основном вырубленные в процессе сельскохозяйственного освоения, дачного и городского строительства.

В границах города Усть-Лабинска русло реки Кубань имеет очень живописное очертание. Ярко выраженные изгибы, наличие стариц придают особую привлекательность природному, ландшафту. В пойме Кубани развивается основная рекреационная зона города и лесопарковая зона.
Предложения по созданию зеленой зоны и рекреационной зоны в проекте генерального плана предусматриваются в качестве прогноза. Регламенты их использования и детальное функциональное зонирование необходимо разработать на следующих стадиях проектирования.

5.10. Санитарная очистка территории

Санитарная очистка населенных мест – это часть мероприятий по охране окружающей среды. В современных условиях она представляет собой сложную в организационном и техническом отношении отрасль коммунального хозяйства, призванную обеспечить нормативный уровень санитарно – гигиенического состояния населенных пунктов поселения, снижение неблагоприятного воздействия отходов производства и потребления на здоровье населения и среду обитания человека.

Все виды отходов подлежат сбору, использованию, обезвреживанию, условия и способы, которых должны быть безопасными для окружающей среды и оговариваются в «Проектах нормативов образования отходов и лимитов на их размещения» (ПНООЛР).
Очистка населенных пунктов должна осуществляться муниципальным предприятием по уборке населенных пунктов.

Количество всех бытовых отходов на расчетный срок проекта генерального плана и первую очередь строительства определяется согласно приложению 11 СниП 2.07.01-89* с учетом постоянного и временного населения. 

Для уменьшения негативного воздействия полигона на окружающую среду необходимо обеспечить выполнение следующих мероприятий:

1.  складирование ТБО осуществлять только на рабочей карте. Промежуточную или окончательную изоляцию уплотненного слоя ТБО осуществлять в летний период ежесуточно, при температуре 5° С - не позднее 3-х суток со времени складирования ТБО;

2.  в зимний период, в связи со сложностью разработки грунта в качестве изолирующего материала использовать шлаки, строительные отходы, битый кирпич, известь, мел, штукатурку, древесину, стеклобой, бетон, керамическую плитку, гипс, асфальтобетон и др; 

3.  переносные сетчатые ограждения устанавливать как можно ближе к месту разгрузки и складирования ТБО, перпендикулярно направлению господствующих ветров, для задержки легких фракций отходов, высыпающихся при разгрузке ТБО из мусоровозов и перемещаемых бульдозерами к рабочей карте;

4.  регулярно, не реже одного раза в смену, отходы, задерживаемые переносными щитами, собирать и размещать по поверхности рабочей карты, уплотняя сверху изолирующим слоем грунта;

5.  регулярно очищать от мусора нагорные перехватывающие обводные каналы;

6.  один раз в десять дней силами обслуживающего персонала полигона и спецавтохозяйства осуществлять осмотр территории санитарно-защитной зоны и прилегающих земель к подъездной дороге, и в случае загрязнения их обеспечить уборку и доставку мусора на рабочие карты полигона;

7.  не допускать сжигание ТБО и принять меры по недопустимости самовозгорания ТБО.

Для оценки и контроля воздействия полигона на различные компоненты окружающей природной среды на сегодняшний день первоочередной задачей является организация производственного контроля за его эксплуатацией, включающего:

1. Контроль по приему отходов на полигоны ТБО в соответствии с утвержденными инструкциями лабораторной службой организации, которая обслуживает полигон.

2. Систематический контроль лабораторной службой согласно утвержденному графику фракционного, морфологического и химического состава отходов, поступающих на полигон.

3. Разработка организацией, обслуживающей полигон, инструкции по производственной санитарии для персонала, занятого на обеспечении работы предприятия. Согласование инструкция с территориальным ЦГСЭН.

4. Разработка специальной программы производственного надзора, предусматривающей: контроль за состоянием подземных и поверхностных водных объектов, атмосферного воздуха, почв, уровней шума в зоне возможного неблагоприятного влияния полигона.

5. Использование технологических обеспечивающих предотвращение загрязнения грунтовых и поверхностных вод, атмосферного воздуха, почв, превышения допустимых пределов уровней шума, установленных в гигиенических нормативах.

В настоящее время для городского поселения функционирует полигон ТБО в 16 км. от города в районе Двубратского, дальнейшие возможности к развитию которого исчерпаны. Проектом намечается осуществлять вывоз ТБО на мусороперерабатывающий комплекс – МПК «Усть-Лабинский», проектируемый неподалеку от ветутильзавода в восточном направлении от города, находящимся между городом Усть-Лабинском и станицей Ладожской.
Количество всех бытовых отходов, определение необходимого количества контейнеров и бункеров для сбора ТБО и КГО и периодичность вывоза для населенных пунктов поселения, расчет потребности в спецмашинах для уборки улиц и дорог с усовершенствованным покрытием и другие вопросы охраны окружающей среды отражены в разделе «Охрана окружающей среды» в составе тома 3 настоящего проекта.

5.11. Проектное предложение по изменению категории земель 

Усть-Лабинского городского поселения
Комплексный анализ территории планировочных ограничений, демографических и экономических показателей и прогнозируемые показатели Усть-Лабинского поселения определил параметры территориального развития различных функциональных зон.

Изменение целевого использования земель должно производиться постепенно, по мере необходимости освоения в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

В целом Усть-Лабинское городское поселение обладает значительными территориальными ресурсами, но они требуют бережного отношения и любые трансформации использования земель должны происходить с соблюдением всех необходимых обоснований и законоположений с учетом их экологических и экономических особенностей.

Территориальное и функциональное развитие центра городского поселения города Усть-Лабинска предусматривается в соответствии с ранее разработанным генеральным планом. Граница населенного пункта, утвержденная на основании генерального плана города, настоящим проектом не изменяется.

Развитие хутора Октябрьского настоящим проектом предусматривается без изменения границ. 

Данным проектом предусматривается трансформация и перевод земель из категории сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов для развития жилой и производственной зон города Усть-Лабинска, а также в категорию земель промышленности, транспорта, энергетики, обороны, связи и иного специального назначения, что связано с отводом территорий под строительство объектов транспортной инфраструктуры – дорог, в том числе проектируемого обхода автодороги «г.Темрюк-г.Краснодар-г.Кропоткин-граница Ставропольского края» на далекую перспективу, АЗС, мостов, развязок, инженерной инфраструктуры – линий и сооружений инженерных коммуникаций и тому подобное.

Далее в таблице 41 приводится проектный баланс земель по категориям в процентном соотношении в сравнении с существующим положением.
Распределение земель Усть-Лабинского
городского поселения по категориям.

Таблица 41
	Категория земель
	Площадь земель

	
	Существ. положение, га
	%
	на расчетный срок, га
	%

	1
	2
	3
	4
	5

	Общая площадь земель Усть-Лабинского городского поселения в установленных границах, в т.ч.
	17088,50
	100
	17088,50
	100

	1.Земли населенных пунктов всего, в т.ч. 


	4176,77
	24,44
	5496,26
	32,83

	В границах города Усть-Лабинска
	3886,63
	22,74
	5206,12
	31,13

	В границах хутора Октябрьский
	290,14
	1,70
	290,14
	1,70

	2. Земли сельскохозяйственного назначения
	12376,40
	72,42
	11151,61
	64,66

	3. Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	46,18
	0,27
	43,10
	0,25

	4. Земли лесного фонда
	102,60
	0,61
	-
	-

	5. Водное зеркало
	386,55
	2,26
	386,55
	2,26


5.12. Проектный баланс территории населенных пунктов

В таблицах 42, 43 приводится баланс территории населенных пунктов Усть-Лабинского городского поселения в проектных границах с разбивкой по функциональным зонам.

Баланс территории города Усть-Лабинска
Таблица 42
	№ п/п
	Вид территории
	Кол-во, га
	%

	1
	2
	3
	4

	
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах. 
Всего, в том числе:
	5206,1

	100,0

	I Жилая зона

	1.1.
	Территория индивидуальных жилых домов с приусадебными земельными участками. 
	827,6
	17,5

	1.2.
	Территория малоэтажной секционной жилой застройки
	89,3
	1,7

	1.3.
	Территория образовательных и дошкольных учреждений
	41,9
	0,8

	Итого по пункту I
	958,8
	20,0

	II  Общественно-деловая зона

	2.1.
	Территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятий связи, кредитно-финансовых учреждений.
	157,5
	3,0

	2.2.
	Территория учреждений здравоохранения/лечебно-оздоровительного назначения
	14,2
	0,3

	Итого по пункту II
	171,7
	3,3

	III Зона учебного центра Skills City 

	3.1.
	Жилая зона преподавателей
	12,5
	0,2

	3.2.
	Учебная зона
	60,9
	1,2

	3.3.
	Суворовское училище
	6,4
	0,1

	3.4.
	Экспериментальные поля учебного центра
	10,8
	0,2

	3.5.
	Производственная зона учебного центра
	27,4
	0,5

	Итого по пункту III
	118,0
	2,2

	1
	2
	3
	4

	IV Производственная зона

	4.1.
	Существующие производственные территории
	305,1
	5,7

	4.2.
	Существующие коммунально-складские территории
	56,2
	1,1

	4.3.
	Проектируемые производственные территории
	703,9
	13,2

	4.4.
	Резервные производственные территории
	206,2
	3,9

	4.5.
	Санитарно-защитное озеленение производственной зоны
	420,7
	7,9

	Итого по пункту IV
	1 692,1
	31,8

	V Зона инженерной и транспортной инфраструктур

	5.1.
	Водозаборные сооружения
	19,1
	0,4

	5.2.
	Очистные сооружения
	5,8
	0,1

	5.3.
	Технопарк
	128,8
	2,4

	5.4.
	Мотодром, картинг
	11,5
	0,2

	5.5.
	Полоса отвода железной дороги 
	78,8
	1,5

	5.6.
	Улицы, дороги, проезды, стоянки
	833,8
	15,7

	5.7.
	Санитарно-защитное озеленение инженерной и транспортной инфраструктур
	328,4
	6,2

	Итого по пункту V
	1 406,2
	26,5

	VI Зона сельскохозяйственного использования

	6.1..
	Территория садоводческих объединений граждан
	152,4
	2,9

	Итого по пункту VI
	152,4
	2,9

	VII Зона рекреационного назначения

	7.1.
	Зеленые насаждения общего пользования
	141,3
	2,6

	7.2.
	Зеленые насаждения специального назначения
	127,6
	2,5

	7.3.
	Лесопарковая зона
	254,9
	4,8

	7.4.
	Оздоровительная база ГО ЧС
	5,7
	0,1

	7.5.
	Водные территории 
	11,4
	0,2

	7.6.
	Пляж
	6,6
	0,1

	Итого по пункту VII
	547,5
	10,3

	VIII Зона специального назначения

	8.1.
	Кладбища традиционного захоронения существующие
	15,7
	0,3

	1
	2
	3
	4

	8.2.
	Кладбища традиционного захоронения проектируемое
	27,3
	0,5

	Итого по пункту VIII 
	43,0
	0,8

	XI Зона режимных объектов

	9.1.
	Территория режимных объектов
	13.8
	0,3

	Итого по пункту XI 

	13.8
	0,3

	X Земли лесного фонда

	10.1. 
	Земли лесного фонда
	102,6
	1,9

	 Итого по пункту X
	102,6
	1,9


Баланс территории хутора Октябрьский
Таблица 43
	№ п/п
	Показатели
	Кол-во, га
	% 

	1
	2
	4
	5

	
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах

всего

в том числе:
	290,14
	100,00

	1.
	Жилая зона
	107,89
	37,19

	1.1
	- индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	106,93
	36,85

	1.2
	- территория образовательных учреждений
	0,96
	0,34

	2.
	Общественно-деловая зона
	1,24
	0,43

	2.1
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	1,15
	0,40

	2.2
	- территория учреждений здравоохранения
	0,09
	0,03

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	58,34
	20,11

	4.
	Зон инженерной и транспортной инфраструктур
	25,52
	8,80

	5.
	Зона рекреационного назначения
	33,64
	11,59

	5.1
	- зеленые насаждения общего пользования
	2,39
	0,82

	5.2
	- спортивные сооружения
	1,67
	0,58

	1
	2
	4
	5

	5.3
	- водная территория
	12,94
	4,46

	5.4
	- прибрежная защитная полоса
	16,64
	5,75

	6.
	Зона земель населенного пункта, в т.ч.
	63,51
	21,88

	6.1
	- сельскохозяйственного использования
	46,85
	16,14

	6.2
	- дачное товарищество «Кубань»
	16,66
	5,74


5.13. Основные технико-экономические показатели 

генерального плана Усть-Лабинского городского поселения

в разрезе населенных пунктов
Таблица 44
	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. измерения
	г. Усть-Лабинск
	х. Октябрьский

	
	
	
	Современное состояние 
на 2009 г.
	Расчетный срок 2029 г.
	Современное состояние 
на 2009 г.
	Расчетный срок 2029 г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Территория
	
	
	
	
	

	
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,

в том числе:
	га
	3886,6
	5206,12
	290,14
	290,14

	1.
	Жилая зона
	га
	994,4
	958,8
	92,44
	107,89

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	43,9
	171,7
	0,32
	1,24

	3.
	Зона учебного центра Skills City
	га
	-
	118,0
	-
	-

	4.
	Производственная зона
	га
	504,6
	1692,1
	1,89
	58,34

	5.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	531,0
	1406,2
	18,00
	25,52

	6.
	Зона земель населенного пункта, в том числе сельскохозяйственного использования
	га
	1431,8
	152,4
	164,55
	63,51

	7.
	Зона рекреационного назначения
	га
	63,7
	547,5
	12,94
	33,64

	8.
	Зона специального назначения
	га
	15,7
	43,0
	-
	-

	9.
	Зона режимных территорий
	га
	17,3
	13,8
	-
	-

	10.
	Земли лесного фонда
	га
	-
	102,6
	-
	-

	11.
	Зона прочих территорий
	га
	284,2
	-
	-
	-

	2.
	Население
	 
	
	
	
	

	2.1.
	Численность населения 
	чел.
	42,59
	53,00
	0,32
	0,36

	2.2.
	Возрастная структура населения:
	 
	
	
	
	

	
	- дети до 15 лет
	тыс. чел./%
	6,88
	9,84
	0,06
	0,06

	
	
	
	16,1
	18,6
	18,7
	16,7

	
	- население в трудоспособном возрасте:
	
	25,36
	29,6
	0,15
	0,19

	
	
	
	59,6
	55,9
	46,9
	52,8

	
	- население старше трудоспособного  возраста
	
	10,35
	13,56
	0,11
	0,11

	
	
	
	24,3
	25,5
	34,4
	30,5

	3.
	Жилищный фонд
	 
	
	
	
	

	3.1.
	Жилищный фонд – всего
	тыс. м2
	1048,3
	1378,0
	8,65
	9,91

	3.2.
	Выбытие жилого фонда
	тыс. м2
	
	114,0
	
	0,54

	3.4.
	Новое жилищное строительство – всего
	тыс. м2
	
	443,7
	
	1,8

	3.5.
	Обеспеченность жилищным фондом
	м2/чел.
	24,6
	26,0
	27,0
	27,5

	4.
	Объекты социально и культурно-бытового обслуживания населения
	 
	
	
	
	

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения 
	место
	1185
	2700
	-
	20

	4.2.
	Общеобразовательные школы 
	место
	4240
	6540
	50
	50

	4.3.
	Больницы
	койка
	435
	1050
	-
	-

	4.4.
	Поликлиники, (медицинские центры)
	пос. в смену
	1350
	1410
	-
	-

	4.5.
	Учреждения клубного типа
	место
	1500
	2330
	50
	50

	4.6
	Кинотеатры
	место
	-
	930
	-
	-

	4.7.
	Библиотеки
	учрежд.
	1
	3
	-
	-

	4.8.
	Спортивные залы
	м2 пола
	1783
	5540
	50
	50

	4.9.
	Плавательные бассейны
	м2 зеркала воды
	-
	1550
	
	

	4.10.
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2 
	40333
	51470
	-
	700

	4.11.
	Предприятия розничной торговли 
	м2 т.пл.
	17830
	24870
	50
	110

	4.12.
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	1417
	3110
	-
	-

	4.13.
	Предприятия бытового обслуживания населения - всего
	раб. мест
	373
	700
	3
	3

	4.14.
	Гостиницы – всего
	мест
	110
	470
	-
	-

	4.15
	Бани – всего
	мест
	40
	265
	-
	-

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	
	

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	239,5
	400,0
	12,0
	17,0

	6.
	Инженерная инфра структура и благоустройство территории
	
	
	
	
	

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление – всего:
	м3/сут
	10451,90
	22339,80
	55,80
	98,85

	6.1.2
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут
	150-250
	250-350
	130
	200

	6.1.3
	Протяженность сетей
	км
	154,00
	101,00
	-
	5,00

	6.2.
	Канализация
	
	
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод
	м3/сут
	9968,90
	21721,80
	55,80
	98,85

	6.2.2
	Протяженность сетей
	км
	
	76,80
	
	3,00

	6.3.
	Теплоснабжение
	 
	
	
	
	

	6.3.1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/

год
	0,033227
	0,098481
	0,000375
	0,000829

	6.3.2
	Протяженность сетей
	км
	39,65
	55,50
	0,100
	0,250

	6.4.
	Газоснабжение
	 
	
	
	
	

	6.4.1
	Потребление газа - всего:
	млн. м3/год
	87,2
	113,51
	0,63
	0,81

	6.5.
	Электроснабжение
	 
	
	
	
	

	6.5.1
	Потребность в электроэнергии – всего: 
	млн. кВт

в год
	438,2
	562,3
	3,9
	4,8

	6.6.
	Проводные средства связи
	
	
	
	
	

	6.6.1
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	19140
	23368
	229
	245

	7.
	Ритуальное обслуживание населения
	
	
	
	
	

	7.1.
	Общее количество кладбищ:
	
	4
	6
	1
	2
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